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Uvodni slovo

Uvodni slovo

V Urbanity mame za sebou signifikantni rok.
e Podafilo se nam proménit Usili pfedchozich let

a doslova jsme ziskavali jedno ocenéni

za druhym.

7O
Q. y Rok 2023 byl pro nas potvrzenim, Ze cesta,

kterou jsme zvolili, je nejen hodnotové spravna
z pohledu vysokych narokd v oblasti udrZitelnosti
a architektury, které mame na nase primyslové
arealy, ale je také v praxi oceflovana nasimi
klienty, mistnimi obyvateli i odbornou komunitou.
S projektem Urbanity Campus Tachov jsme bodovali v prestizni soutézi
Estate Awards 2023, kde jsme zvitézili v kategorii Udrzitelnost a ekologie
a také jsme ziskali ocenéni Nejlep$ino primyslového projektu. V ramci
25. ro¢niku prestizni soutéze ,Best of Realty — Nejlepsi z realit” ziskal
kampus je$té prvni misto v kategorii Primyslové a logistické arealy

Chceme délat véci tak, aby meély skuteény pozitivni dopad na mistni
komunity a na zaméstnance, ktefi pracuji v nasich arealech. Usilujeme

o realné zmirnovani negativnich dopadl na zivotni prostiedi a tam, kde je
to mozné, dokonce o pozitivni impakt. Ocenéni ziskal i nas pristup k ESG.
Nastaveni strategie v oblasti udrzitelnosti a nasledné sledovani cill

a reportovani toho, jak si stojime, které jsme spustili v roce 2022,
povazujeme za pfirozenou soucast naseho smérovani.

| diky tomuto pfistupu jsme se jako vibec prvni firma z oblasti real estate
umistili v Zebricku ESG Rating vyhlasovaném Asociaci spole¢enské
odpovédnosti, kdyz jsme se zaradili mezi Top 10 v kategorii malych

a stfednich podnikd.

Soucasné jsme se intenzivné pripravovali na rok 2024, ktery je

ve znameni dal$iho rdstu nejen naseho projektu v Tachové, ale také
otevira dal$i kapitolu v nasi vizi transformace brownfieldd s tradiéni
primyslovou vyrobou v moderni kampusy s pfijemnym a atraktivnim
pracovnim prostfedim na Spi¢kové urovni. V roce 2024 totiz zahajime
dlouho chystanou vystavbu Urbanity Campusu Bruntal, se kterym mame
stejné velké, ne-li vétsi plany.

Ing. Roland Hofman, MBA (CEO)
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Uvod

Uvod

URBANITY Development a.s. je ¢eska akciova spole¢nost
zalozena v roce 2011, kterd plsobi v segmentu
prémiovych komerénich nemovitosti. Nasi hlavni ¢innosti
je vystavba, prondjem a sprava primyslovych kampust
v Ceské republice. V roce 2023 jsme dosahli istého

obratu 647 904 tisic K¢.

Hodnototvorny rfetézec Urbanity
tvoli pfiblizné 225 dodavateld,

z nichz 25 spole¢nosti
predstavuje 82 % z celkové
vyplacené ¢astky v roce 2023.
VSichni hlavni dodavatelé
stavebnich praci v roce 2023
byli z Ceské republiky. 100 %
dodavateld Urbanity mélo ve
smlouvach ESG ustanoveni.

V souc¢asné dobé mame ve
svém portfoliu prdmyslové
parky v Tachové, Bruntalu

a Zirovnici a kancelaisky
komplex Korunni Dvir v Praze.
Nejvyznamnéjsim projektem je
Urbanity Campus Tachov, ktery
ziskal prestizni ocenéni BREEAM
Communities pro udrzitelné
Casti mést a verejné prostory.

Vizi Urbanity je stavét udrzitelné
vyrobni kampusy, ve kterych
usilujeme o vyuziti ¢istych
zdrojl, rozvoj uzivatelsky

komfortniho pracovniho
prostredi a budovani mistnich
komunit. Nasim obchodnim
modelem je smysluplny,
udrzitelny a ohleduplny rozvoj,
pricemz klademe dlraz na
minimalizaci dopad0 na Zivotni
prostredi, respektovani lidskych
prav a odpovédné fizeni.

Jsme v neustalém dialogu se
Sirokou $kalou stakeholderd,
jako jsou investofi, banky,
municipality, mistni komunity,
najemci a zaméstnanci.

ESG reportingu se vénujeme

od roku 2022. V roce 2023 jsme
se diky tomu umistili jako vlbec
prvni firma z oblasti real estate
v zebricku ESG Ratingu
vyhlaSovaném Asociaci
spolec¢enské odpovédnosti

a zaradili se mezi Top 10

v kategorii malych a stfednich
podnika.

V tomto ESG reportu se zaméru-
jeme na tyto klicové oblasti:

« Zivotni prostredi (zmirnéni
a prizplsobeni se zméné
klimatu, cirkularni ekonomika,
omezeni znedisténi,
biodiverzita)

o Dopady na spole¢nost (pracovni
podminky a vztahy, bezpecnost
a ochrana zdravi pfi praci,
komunity a koncovi uzivatelé)

« Rizeni organizace (lidska prava,
odpovédné chovani)

Exekutivnim Cinitelem
spole¢nosti a ¢lenem spravni
rady je Ing. Roland Hofman,
MBA, ktery ma na starosti
strategické rozhodovani. Rizenf
ESG je integrovano v ramci
vSech vedoucich funkci
managementu spolecnosti.

Usilujeme o uhlikovou
neutralitu, dekarbonizaci

a energetickou sobéstacnost,
maximalni vyuziti obnovitelnych
zdrojU energie a snizovani
spotieby vody. Déle se
zamérujeme na cirkularni
ekonomiku, minimalizaci
produkovaného odpadu

a ochranu biodiverzity.

V oblasti socialni odpovédnosti
garantujeme ochranu pracovnich
prav a rovnych pfilezitosti svych
zaméstnancd, zajistujeme jejich
bezpecnost a rozvoj. Zaroven
monitorujeme a pfedchazime
negativnim dopaddm na
pracovniky v dodavatelském
fetézci a budujeme partnerstvi

s mistnimi komunitami.

Mame nulovou toleranci vidi
korupci, prani Spinavych penéz
a necestnému jednani.
Uplathujeme odpovédny vybér
obchodnich partner( a fidime se
etickymi principy OECD a OSN

v oblasti podnikani a lidskych
prav.

vize obnovitelné zdroje  biodiverzita

BREEAM Communities  obchodni strategie komunitni energetika

Best of Realty ESG rating

Politika nalezité péce

ESG report Politika nalezité péce

Brownfield

whistleblowing

cirkularni ekonomika

2 monome U FZitelnost

Top 10 Urbanity Campus Bruntal
certifikace Systém compliance

Urbanity Campus Tachov

Kodex dodavateld

udrzitelny development
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O Urbanity

URBANITY Development a.s. (dale jako Urbanity) je
akciovou spolec¢nosti, ktera byla zalozena v roce 2011.
Stoprocentnim vilastnikem je akciova spole¢nost
URBANITY a.s., ktera je soucasti investi¢ni skupiny
M.L. Moran zalozené roku 1996 a specializujici se

na dlouhodobé investice zejména ve vyrobnim
pramyslu. Urbanity sidli na adrese V celnici 1034/6,
Nové Mé&sto, 110 00 Praha, Ceska republika. Hlavni
informace o nas najdete na www.urbanity.cz.

Urbanity plsobi v segmentu
prémiovych komercénich
nemovitosti, hlavnim oborem je
vystavba, pronajem a sprava
nemovitosti v Ceské republice.
Stavime primyslové aredly nové
generace v podobé kampusd,
ozivujeme brownfieldy, kde
renovujeme a vylepSujeme
stavajici zastavbu v kombinaci

s vystavbou novych udrzitelnych
budov.

Cisty obrat URBANITY
Development a.s. za ucetni
obdobi 2023 byl 127 287 tisic K¢.
Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb
Cinily 101 782 tisic K¢&.
Podrobnéjsi informace jsou
zvefejnény v nasi ucetni zaveérce,
ktera je k dispozici na justice.cz.

Ozivujeme
brownfieldy

a stavime nové

vdrzitelné
budovy.

V Ceské republice mame

11 zaméstnancu. Stavebni prace

v ramci nového developmentu

a modernizacnich projektd pro nas
realizuji dodavatelé stavebnich
praci a jejich pracovnici.

O Urbanity
Urbanity Urbanity Urbanity
Development Fund Energy
Urbanity . Urbanity
Finance Energy Tachov
Urbanity
- Urbanity NG ey . Urbanity
Development Bruntal Energy Bruntal
Urbanity
Urbanity Tachov Alfa
" Development Tachov
Urbanity

Urbanity
Tachov Multifunkce

Urbanity
Tachov Delta

Urbanity
Tachov Eta

Urbanity
Tachov Sigma

Tachov Beta

Urbanity
Tachov Gama

TOP 10 ESG Rating

Nemovitostni skupina Urbanity se umistila

jako prvni firma z oblasti real estate
v zebficku ESG Rating vyhlasovaném
Asociaci spole¢enské odpovédnosti.
Zaradila se mezi Top 10 v kategorii
malych a stfednich podnika.

Hodnoceni, do kterého se prihlasilo

135 tuzemskych firem, vychazelo

z 22 oblasti, které posuzovali experti
z Fakulty podnikohospodarské VSE.
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lidskych zdrojd v regionu Tachov

O Urbanity

Hodnotovy
retézec Urbanity

Hodnotovy retézec Urbanity se
sklada z dodavatell materiall
a stavebnich praci, spravy
nemovitosti a jejich najemcu.

Hlavnimi najemci jsou vyrobni
podniky, napfiklad z plastového,
elektronického nebo
strojirenského prdmysiu.

Dodavatelsky retézec Urbanity se
sklada z priblizné 225 rlznych
dodavateld, z toho 25 spole¢nosti
predstavuje 82 % z celkové vy-
placené ¢astky v roce 2023.
VSichni hlavni dodavatelé
stavebnich praci v roce 2023 byli
z Ceské republiky.

Stavbu kampusi zajistuji
predevsim dodavatelské
spole¢nosti specializujici se
na vystavbu primyslovych

Hlavni dodavatelé
Urbanity v roce 2023

nemovitosti. Necela ¢tvrtina
vyplacené ¢astky za develop-
ment byla uréena na sluzby dvou
architektonickych ateliérd.

V roce 2023 byly ostatni sluzby
zameérené hlavné na dodavky

od investi¢ni skupiny a na pravni
a konzultaéni sluzby. Urbanity
také vyuzilo sluzeb spole¢nosti
zameérenych na pronajem

a spravu nemovitosti,
bezpecnostni agentury

a realitnich maklérd.

V roce 2023 mélo 100 %
dodavateld Urbanity ve
smlouvach ESG ustanoveni,
které je zavazuje k dodrzovani
socialnich a environmentalnich
standard( a k informovani svych
pracovnikl o téchto standardech
a moznosti vyuzit mechanismu
pro pfipadné stiznosti.




Minchen

Urbanity

Projek
Urbani

V soucasné dobé& mame v Urbanity
ve svém portfoliu prdmyslové
kampusy v Tachoveé, Bruntalu

a Zirovnici a kancelafsky komplex
Korunni Dvlr v Praze.

Praha

N

156 K™

170 km
Nirnberg Plzen

Tachov

Celkova plocha

220 000 m?, z toho 88 000 m?
pro pramyslové Gcéely

a 19 000 m2 pro smisené ucely

Typ developmentu
brownfield, rekonstrukce
§ a nova stavba

Q
o Ugel a vyuziti
Primysl a sluzby

Stav developmentu

S plan vystavby 5 budov (Delta,
—— | Eta, Sigma, Omega | a ll), plén
rekonstrukce multifunkénf
budovy, 3 stavajici stavby
(Alfa, Beta, Gama)

Projekty Urbanity

Korunni DvUr

Celkova plocha
1730 m?

Typ developmentu
brownfield, rekonstrukce

Ugel a vyuziti
kancelarské prostory
a sluzby

Stav developmentu
stavajici

790 k/‘n

o of*

130 ¥
Brno

N

\"
0%

K

Wien

Bruntal

Celkova plocha

100 000 m?, z toho 51 000 m?
pro primyslové ucely

a 4 000 m2 pro retail

Typ developmentu
Brownfield a nova vystaba

Ugel a vyuziti
ptevazné primyslové

Stav developmentu
development projekt
ve fazi pfipravy

==
180 km Katowice
So
o
Ostrava
Olomouc
Zirovnice

Celkova plocha

50 000 m?, z toho 23 000 m?
pro primyslové ucely

a 1500 m2 pro ubytovaci
zarizeni se zazemim

Typ developmentu
brownfield, rekonstrukce
a nova vystavba

Uéel a vyuziti
Primyslové a ubytovani

. Stav developmentu
Modre .
vzdalenost | development projekt
mezi kampusy | ve fazi pfipravy
a meésty




Urbanity

Urbanity
Campus Tachov

Projekt Urbanity Campus Tachov predstavuje
multifunkéni areal, ve kterém se nachazi nejen
primyslové budovy, ale i komeréni sluzby.
Kampus lezi 20 kilometrd od hranic s Némeckem
a 10 kilometr( od najezdu na dalnici D5, coz
nabizi velmi dobré propojeni priimyslovych

a obchodnich spolenosti v Evropé.

Projekty Urbanity
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Nevyuzivanych 22 hektar(
proménuje Urbanity na moderni
aredl, ktery pfinese nova pracovni
mista s vysokou pfidanou
hodnotou a dalsi rozvoj lokality.

Skupina Urbanity v dfive
chatrajicim aredlu byvalého
narodniho podniku Plastimat
kompletné modernizovala

a rekolaudovala dva plvodni
primyslové objekty (budovy Alfa
a Beta) a rekonstrukci tretiho
plvodniho objektu pfipravuje
(budova Multifunkce). Velkorysa
rekonstrukce probéhla za plného
provozu vyrobnich procest
najemcd, ktefi budovy uzivali.
Dokoncena byla stavba zcela nové

budovy (Gama) a v planu je stavba
dal$ich tfi novych industridlnich hal
(Delta, Eta, Sigma) a dvou budov
se smisenym vyuzitim (Omega
lall).Vroce 2023 v aredlu Tachov
probihaly hrubé terénni Upravy pro
objekty Delta a Eta a demolice
byvalych drobnych objektd.
Soucasné byl od mésta odkoupen
pozemek pro vystavbu viladomU

a materské Skoly.

V tachovském kampusu byly
ke konci roku 2023 hotovy tfi
budovy o souhrnné vymére

41 800 m2. Jedna se o budovu
Alfa (15 800 m?), budovu Beta
(10 500 m?) a budovu Gama
(15 500 m?), které jsou urc¢eny
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Projekty Urbanity
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prevazné pro vyrobu

a v soucasnosti jsou plné
obsazeny. Mezi najemce patfi
napriklad mistni spole¢nost Alfa
Plastik nebo Formy Tachov. Plsobi
zde ale i mezinarodni firmy, jako
napfiklad Eurostyle Systems.

V roce 2024 planuje Urbanity
zahdjit vystavbu dal$ich dvou
vyrobnich budov, do kterych se
budou moci klienti nastéhovat na
konci roku 2024. Jednotky nabizeji
vyméry jiz od 5 000 m?

s individualnim uzplsobenim

a celkoveé tak Urbanity doda na trh
pres 31 000 m? prdmyslovych
ploch. Stfechy obou hal budou
osazeny fotovoltaickymi panely

s napojenim na bateriové ulozisté

a samoziejmosti jsou také
elektronabijeci stanice pro
automobily, moznost privatni
5G sité ¢i individualni feseni pro
zpétné vyuziti odpadniho tepla
z vyroby.

Prlimyslova ¢ast arealu bude
pfedstavovat jen zhruba

4 celkové plochy aredlu, soucasti
vybavenosti bude také napf.
kantyna s obchodem, ordinace
zavodniho lékare, ubytovaci
zafizeni, Skolka a napriklad verejny
lesopark. Kompletni dostavba
arealu pocita s vystavbou
multifunkéni budovy poskytujici
ubytovani hotelového typu a jiné
sluzby dostupné pro Sirsi
verejnost.
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Urbanity
Campus Bruntal

Projektem ve fazi pfipravy je vystavba primyslového A

34.976 m*

parku Urbanity Campus Bruntal, ktery nabidne
pres 50 tisic m?2 prostor pro skladovani, vyrobu

i logisticka centra.

Vyhodou lokality aredlu je napojeni
na vefejnou dopravu a dostupnost
kvalifikované pracovni sily.
Prostory se nachazeji v mésté
Bruntal v Moravskoslezském kraji
300 m od autobusového

a vlakového nadrazi.

Soucasti kampusu budou Ctyfi
primyslové budovy. Nejmensi

z nich ma plochu 3 500 m?2. Dalsi
dvé jsou o rozloze zhruba

5000 m?a 10 000 m2. Ctvrta
budova v aredlu vynika svou
rozlohu 35 000 m?2 a zaroven

vySkou 20 m, kterd umoziuje
umisténi automatizovaného
a robotizovaného provozu.

Diky modernim materialdm

a technologiim splfiuje kampus

v Bruntalu nejvyssi technické
pozadavky a je vhodny pro
fungovani Priimyslu 4.0. Stavebni
povoleni bylo schvéleno

v Cervnu 2024.

Kromé ekologické LEED
certifikace, kterou aredl planuje
ziskat, bude mit moznost zelené
elektriny, jelikoz vSechny stfechy
budou osazeny solarnimi panely.

D

4.189'm?

Architektem projektu je ateliér

JA architekti a investice se bude
pohybovat v fadech miliard korun,
pricemz projekt by mél byt
dokoncen do tfi let.
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Urbanity
Korunni DvuUr

Aredl Korunni DvUr se nachazi v elegantni ¢tvrti
Kralovské Vinohrady nedaleko centra hlavniho mésta
Prahy. Nabizi kancelarské prostory rliznych velikosti
vhodné pro malé i velké firmy. Klientdm je k dispozici
reprezentativni recepce, zasedaci a Skolici mistnosti,
terasa nebo napfiklad fitness.

Urbanity _
Campus Zirovnice

Urbanity Campus Zirovnice je mensim projektem

na misté byvalého brownfieldu na pomezi
Jiho&eského kraje a kraje Vysogina. Mésto Zirovnice,
znamé predevsim tradici knoflikaiského primyslu, se
nachazi v dobré dopravni dostupnosti k rakouskym
hranicim a na dalnici D1. Campus bude mit k dispozici
cca 24 500 m? primyslovych ploch v kombinaci

s ubytovacimi kapacitami a kancelafskym zazemim.
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Strategie

Poslani Urbanity

Urbanity je ryze ¢eskou
nemovitostni skupinou, ktera
pUsobi v segmentu komerénich
nemovitosti. Stavime udrzitelné
vyrobni kampusy, ve kterych
usilujeme o vyuziti istych zdrojd,
rozvoj uzivatelsky komfortniho
pracovniho prostredi a budovani
mistnich komunit.

Vérime, Ze posouvani ekologickych
a energetickych standardl nasich
aredll na vys$si Uroven ma pozitivni
vliv nejen na zaméstnance, ale také
na mistni obyvatele v bezpro-
stfednim okoli. V Urbanity klademe
ddraz na dlouhodoby investi¢ni ho-
rizont se snahou o trvaly pozitivni
dopad.

Obchodni model

Nas obchodni model stoji na smys-
luplném a ohleduplném rozvoji.

Udrzitelnost je pfimou soucasti
fizeni Urbanity, zasahuje do celého
podnikani a do vSech nasich aktivit
véetné externich dodavatell.

Aspekty ESG jsou nedilnou soudasti

nasi obchodni strategie.

Namisto staveb na zelené louce
ozivujeme brownfieldy, ve kterych
stavebné-technicky vylepSujeme
stavajici budovy, aby odpovidaly
soucasnym zejména tepelné-
technickym pozadavkdm

a abychom prodlouzili jejich
zivotnost. Pokud stavime nové
budovy, tak za pouziti
nejmoderné&jsich materialt

a technologii, které zajistuji jejich
vysokou energetickou ucinnost

a co nejmensi uhlikovou stopu.

Snazime se docilit nejlepsich
standardl pro zelené budovy dle
kritérii Nafizeni o zfizeni ramce

pro usnadnéni udrzitelnych investic
(EU Taxonomie).

Strategie

19

Zameéfujeme se na splnéni
standard( ve tfech oblastech:

Usilujeme o to, aby vSechny
budovy splfovaly technicka
screeningova kritéria pro
udrzitelné aktivity dle EU
Taxonomie ohledné zmirfovani
klimatické zmény. V pfipadé
stavby novych budov to znamena
dosazeni nejnizsi Urovné
energetické naro¢nosti (tfida A —
Mimoradné usporna)

a minimalizaci spotreby
neobnovitelné primarni energie.

1. Snazime se, aby nase aktivity
v ramci stavby a spravy

nemovitosti pozitivné pfispivaly
k dosazeni spoleénych cill

v oblasti Uspory pfirodnich
zdrojl a material(i, obéhové
ekonomiky, eliminace odpadu

a ochrany biodiverzity.

2. Vykonavame vsechny €innosti
v souladu se Smérnici OECD pro
nadnarodni podniky a Obecnymi
zasadami OSN v oblasti
podnikani a lidskych prav.

3. Vykon v$ech &innosti v souladu
se Smérnici OECD pro
nadnarodni podniky a Obecnymi
zasadami OSN v oblasti
podnikani a lidskych prav.

Tvorba Trvalé
kampusu

pozitivni dopady

o vystavba novych budoy,
e renovace stavajicich budoy,

o fizeni energetické narocnosti,

e nabyvani a vlastnictvi budov.

V Urbanity se nas tykaji nasledujici hospodarskeé
¢innosti ur€ené pro pouziti EU Taxonomie:

« instalace, UdrZba a opravy zafizeni pro energetickou uc¢innost,
» nabijeci stanice pro elektromobily,

« instalace, Udrzba a opravy technologii obnovitelnych zdroji energie,

Moderni zafizeni,
materialy a technologie

Brownfieldy

Zaméstnanci
dodavatell

Vlastni zaméstnanci

Partnerstvi
s dodavateli a najemci

Sprav

Pronajem J

ESG strategie

Stavba,
Rekonstrukce

Mzdy, dividendy, dané

Dostupnost sluzeb v jiz
zastavéné oblasti,
zachovani krajiny

Tvorba novych

pracovnich mist,

podpora mistni
ekonomiky a komunit

Ekonomicka stabilita
a noveé prileZitosti
rozvoje

Posileni partnerstvi
a rozvoj spoluprace
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Stakeholderi

V Urbanity jsme v neustalém dialogu se Sirokou
$kalou stakeholderl a konstruktivné fedime jejich
pozadavky, které zohlednujeme pfi praci. Nasim
cilem je systematicky sledovat a strategicky
zvazovat jejich hlavni zajmy a o€ekavani. Za timto
ucelem identifikujeme skupiny stakeholderd, které
zapojujeme rlznymi zpUsoby. Zpé&tna vazba od nich
je také zaclenéna do definovani nasich témat ESG.

Strategie
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Stakeholdefi

ZpUsoby
komunikace

Jejich predstavy,
nazory, zajmy
a oCekavani

Investofi Schlzky ke strate- Zivotnost obchodniho
gickému rozvoji modelu a ziskovost
portfolia

ENIY Schlzky k moznostem  Transparentnost finanéni
financovani a nefinanéni komunikace

Municipality Participace v ramci Povédomi o jejich

pfipravné faze,
schlzky/informovani
béhem realizace

socioekonomickych
problémech

Ubytovaci moznosti

Ozelenéni

Mistni komunity

Participace v raémci
pfipravné faze
(workshopy s verejnosti
v souvislosti se zménou
uzemniho planu),
schlzky/informovani
béhem realizace

Povédomi o jejich
socioekonomickych
problémech

Pfistup k potencidlnim
zaméstnavatelim

Ubytovaci moznosti

Ozelenéni
Najemci Dlouhodobé smlouvy Snizeni nakladd
Energeticky efektivni
feseni
Komfort zaméstnancl
Zaméstnanci Osobni schlizky, Zdravi a bezpec¢nost
praviEine porlady Pracovni prava
a vyhodnoceni
Socialni zabezpeceni
Dodavatelé Kodex chovani, Veasné platby

ESG ustanoveni
ve smlouvach,
vybérova fizeni
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Prehled

podstatnyc
dopadu, rizi
a prilezitosti

V tomto ESG reportu Urbanity
pokryvame nasledujici témata
udrzitelnosti:

« Zivotni prostredi (Environmental)

« Dopady na spole¢nost (Social)

« Rizeni (Governance)

Hlavni dopady

Pro tyto ucely jsme v Urbanity
provedli posouzeni vyznamnosti
nasich dopadd, rizik a pfilezitosti
souvisejicich s udrzitelnosti.

Pro urcéeni klicovych témat byla
zohlednéna kritéria relevantni pro
stavebnictvi a realitni sektor, ktera
vyplyvaiji z legislativniho ramce EU
pro ESG: EU Taxonomie, Smérnice

Zivotni prostiedi (E)  Dopady na spoleénost (S) Rizeni (G)

Zmirnéni a pfizplsobeni Pracovni podminky

se zmeéné klimatu ERAE])Y

Lidska prava

Cirkularni ekonomika Bezpecnost a ochrana
zdravi pfi praci

Odpovédné chovani

Omezeni znedisténi

Pracovni prava

Biodiverzita Komunity

a koncovi uzivatelé

o reportovani o udrzitelnosti
(CSRD), Nafizeni o zvefejfiovani
informaci souvisejicich

s udrzitelnosti v odveétvi
finanénich sluzeb (SFDR).

Dopady

Prestoze v Urbanity v co nejvyssi
mite usilujeme o snizovani
negativnich dopadt nasi ¢innosti,
mUze k nim dochézet ve viech
fazich hodnototvorného rfetézce,
a to zejména s ohledem na
spotfebu energie a materialu
(pfedevsSim v ramci
developmentu) a s nimi spojené
emise sklenikovych plynu.

Nemovitosti v ramci svého
provozu a v ramci stavebnich
a modernizacnich projektd
generuji odpad a mohou

ovliviiovat lokalni biodiverzitu
nebo zvySovat dopravni zatéz.

V Urbanity proto cilené snizujeme
dopady v této oblasti pfedevsim
tak, ze minimalizujeme spotrfebu
materiald (v ramci $irdiho piistupu
k cirkularnimu designu svych
aredll) a dale preferujeme
dodavatele surovin, ktefi

v maximalni mife vyuzivaji
recyklované suroviny, pfipadné
jsou schopni prokazat
energetickou efektivitu své
vyroby a vyuzivani obnovitelnych
zdrojl energie.

Dale v Urbanity primo usilujeme
o pozitivni zmény, jako je
rekultivace brownfieldd, ktera
omezuje zabirani cenné orné
pldy, zachovani pfirodnich
stanovist a posileni biodiverzity.

>
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Rizika

Velmi relevantni jsou pro nas
tzv. tranziéni rizika, ktera jsou
spojena s klimatickou zménou

a zavislosti evropské energetiky
na fosilnich palivech. Zasadni je
zejména cil EU stat se uhlikové
neutralni do roku 2050 a plan
snizit spotifebu plynu o 30 %

do roku 2030. Dopady maji také
vzajemné sankce a opatfeni
spojena s Ruskou federaci

a souvisejicimi dopady na ceny
energii.

Na sektor budov budou dopadat
zejména ambicidzni vefejné cile,
ekonomické disledky
transformace energetického
sektoru a pfimé legislativni
pozadavky, které sméruji

ke zvySeni energetické efektivity
budov, vyuziti obnovitelnych
zdrojd a k budovani infrastruktury
pro elektromobilitu. Budovy budou
také zahrnuté do systému
emisnich povolenek.

Mira rizika se odviji od cen energii
a vzhledem k soucasné volatilni
situaci jsou obtizné odhadnutelné.
Obecné vsak plati pravidlo pfimé
umeéry s energetickou naro¢nosti
a nepfimé umeéry s energetickou
sobéstacnosti.

Hlavni fyzické riziko spojené

s klimatickou zménou je ohrozeni
suchem, které hrozi Ceské
republice. Casté&jsi vyskyt

y e A

)
ucinnosti

P e >
nejvetsi /
prilezitos;

dlouhych obdobi sucha mlze vést
k plo$né regulaci spotfeby vody

v letnich mésicich a vyZadovat
snizeni spotfeby vody.

Cile Urbanity v téchto oblastech
(viz ESG strategie Urbanity, 2022)
vyrazné presahuiji trzni standard

a jsou v souladu s verejnymi cili EU.

Z tohoto dlvodu budou finanéni
dopady na Urbanity a udrzitelnost
jeji strategie relativné nizké

a nepredstavuji vyznamné riziko
pro udrzitelnost obchodniho
modelu a strategie Urbanity.

Prilezitosti

DosazZeni vysoké energetické
efektivity a snizeni spotieby
energie umozni Urbanity dosazeni
lep$iho poméru nakladl a zisku
vUc¢i konkurenci. Mensi naklady
nam poskytuji vétsi flexibilitu

s ohledem na cenu najmu a vetsi
atraktivitu pro najemce. Tento
efekt je umocnén dalSimi faktory
zohlednovanymi najemci pfi volbé
mista véetné pohodli zaméstnanct
(uzivatelska privétivost, sluzby,
konektivita, dostupnost atd.).

Prechod na vlastni produkci
energie z obnovitelnych zdrojd
nam poskytuje ochranu pred
prudkymi zménami cen energii

a chovanim dodavateld, a tudiz
umoznuje dlouhodobégjsi finanéni
planovani.

Zvyseni energetické u¢innosti

v budovach predstavuje nejvétsi
prilezitost ke snizeni emisi
sklenikovych plynd. Kromé toho
mame v Urbanity prilezitost ziskat

vyhodnéjsi financovani na aktivity
splfujici podminky EU Taxonomie.
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ESG Strategie

Strategie udrzitelnosti Urbanity vydana v roce 2022 se
zaméruje na nejvyznamnéjsi oblasti, ve kterych maji
stavba a provoz nemovitosti dopady na zivotni prostiedi
a spole¢nost. Zohledrfiujeme globalni problémy, jejichz
feSeni vyzaduje transformaci ekonomiky, a to zejména
klimatickou zménu a spotifebu materiald.

Napfi¢ véemi tématy se zaméruje-
me na maximalni mozné snizeni
nevyhnutelnych negativnich
dopadd, jako je napfiklad spotieba
energie a predchazeni negativnim
dopaddm v oblasti ekologickych

a spolec¢enskych podminek, které
pfimo souvisi s nasi ¢innosti.

Usilujeme také o pozitivni zmény,
které primo povedou ke zlepseni,
a to jak v environmentaini oblasti
napfiklad s ohledem na biodiver-
zitu, tak v socidlni oblasti s ddra-
zem na spolupraci s mistnimi
komunitami nebo budovani
dopravni infrastruktury.

Soucasti nasi ESG strategie je za-
jisténi dobrych pracovnich podmi-
nek nejen pro vlastni zaméstnance,
ale také pro pracovniky dodavatell
klicovych sluzeb a uzivatele
nemovitosti. Nedilnou soucéasti
strategie udrzitelnosti je politika

a proces nalezité péce.

Rizeni udrzitelnosti

Exekutivnim cinitelem spolecnosti
xa ¢lenem spravni rady je

Ing. Roland Hofman, MBA, ktery
ma na starosti strategické
rozhodovani.

Senior Management
Team Urbanity
k 31.12. 2023

¢ Ing. Roland Hofman, MBA -
CEO

« Ing. Markéta Simackova, MBA
- COO & Business
Development

e Ing. Lukas Hajduk, MBA —
CFO

e Tomas Rosenbaum -
Construction Director

Strategie

Prohlaseni o nalezité péci

V Urbanity identifikujeme a pred-
chazime negativnim dopadim

na udrzitelnost, které souviseji se
stavbou, provozem, modernizaci
a renovacemi nasich budov.

Za timto ucelem aplikujeme
principy nalezité péce vymezené
v Ridicich principech OSN

pro byznys a lidska prava

a ve Smérnici pro nadnarodni
spole¢nosti Organizace pro
hospodarskou spolupraci

a rozvoj (OECD).

Proces nalezité péce véetné
identifikace a prioritizace dopad(
realizujeme v Urbanity specialné
béhem pripravy kazdého nového
projektu i pribé&zné v rdmci spravy
nemovitosti.

Tento proces je zaméren na
dopady, které by mohly byt
zplsobeny vlastni ¢innosti nebo
by k nim tato ¢innost mohla
prispivat anebo by s nimi mohla
byt tato ¢innost pfimo spojena
prostiednictvim obchodnich
vztah(.

Vyznamnost dopadt v Urbanity
posuzujeme na zakladé zavaznosti

skute¢nych dopadd a na zakladé
pravdépodobnosti potencialnich
dopadd. Tuto zavaznost

v Urbanity posuzujeme dle jejich
miry, rozsahu a nenapravitelnosti.

S ohledem na zjisténé potencialni
dopady aplikujeme v Urbanity
opatieni, ktera jim maji predejit.

Rizeni ESG je integrovano
v ramci vSech vedoucich
funkci managementu:

 Ing. Roland Hofman, MBA -
CEOQ, je v ramci implementace
ESG strategie zodpovédny
za implementaci pilife fizeni.

« Ing. Katefina Sverakova -
Project Manager, je
zodpovédna za celkovou
implementaci ESG strategie
a zvIasté jeji pilife Zivotniho
prostredi.

e Ing. Markéta Simackova,
MBA - COO & Business
Development, je zodpovédna
za implementaci socidlniho
pilife ESG strategie.



https://c.urbanity.cz/files/ESG/Urbanity-brozura.pdf
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Energie

a doprava

Sektor nemovitosti je jednim z nejvétsich
znedistovatell v soucasné klimatické krizi.
Budovy spotfebovavaiji pfiblizné 40 % svétové
energie a prispivaji az 30 % k celosvétovym
ro¢nim emisim sklenikovych plynG. Nagim cilem
je aktivné pfispivat ke snizovani této zatéze.

Budovy a stavebnictvi jsou proto
jednim z prioritnich sektord

v dekarbonizaénich scénafich
pro splnéni cilll Pafizské dohody
(podle scénarli IPCC a zpravy
Mezindrodni energetické agentury
Net-zero) a hraji zasadni roli

v ramci evropské strategie
zmirflovani a adaptace na
klimatickou zménu. Emise GHG
Scope 1 a Scope 2 pfimo souvisi
s produkci a spotfebou energie
a podilem obnovitelnych zdrojd.

Dostupnost nasich projektl
verfejnou dopravou a budovani
infrastruktury pro nizkouhlikové
dopravni prostredky, chiizi a jizdu
na kole je ve snizovani spotireby
energie vyznamnym faktorem,
ktery v Urbanity mdzeme svou
¢innosti ovlivnit.

Snizeni emisi sklenikovych
plynl podita s pfechodem na elek-

nejvet3|

pr|Ie2|tost‘
ke snlzem |

emisis’
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tromobilitu. V zemich EU bylo

v roce 2023 registrovano o 37 %
vice novych osobnich bateriovych
elektrickych vozidel nez

v roce 2022, podil na vSech regis-
tracich se z 12,1 % zvysil na 14,6 %.

Nardst zavisi na dostupnosti
verfejné infrastruktury pro nabijeni,
zejména rychlonabijecich stanic.
Kombinace nabijecich stanic

s lokdlnimi obnovitelnymi zdroji
energie mdze jesté vice pomoci
snizit emise sklenikovych plynd.
Podle Evropské komise by

do roku 2030 mélo byt instalovano
3,5 milionu nabijecich bodd.

=

Hlavni dopady

Spotfeba energie a emise
sklenikovych plynd ze stavby

a provozu nemovitosti pfedstavuji
hlavni dopady na Zivotni prostredi.
Produkujeme vlastni pfimé emise
(Scope 1, zejména v souvislosti

s vytapénim, pfipadné chlazenim),
nepiimé emise (Scope 2, zejména
v podobé odebirané elektrické
energie a tepla), a dal$i nepfimé
emise sklenikovych plynti (GHG)
mimo vlastni kontrolu (Scope 3,
zejména v souvislosti se
spotiebou materiall pfi stavbé

a provozem nemovitosti).
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Kromé toho, nase nemovitosti
nevyhnutelné generuji dopravu,
ale také poskytuji prilezitost resit
problém chybéjici infrastruktury.

Rizika a pfilezitosti

V Urbanity mame pfilezitost
dosahovat pozitivnich dopadU nad
ramec snizeni své uhlikové stopy,
a to prostrednictvim rozvoje
vlastni produkce energie

z obnovitelnych zdrojl

a prispivanim k energetické
decentralizaci.

Nase cile

V Urbanity podporujeme evropsky
cil dosahnout do roku 2050
nulovych gistych emisi skleni-
kovych plynt a v souladu s cili
Parizské dohody omezit globalni
otepleni na 1,5°C. Sméfrujeme

k uhlikové neutralité, dekarboni-
zaci a energetické sobéstacnosti,
tedy maximalini nezavislosti na
verejnych distribucnich sitich.

— ———

w=~Spotfeba primarni energie

Nasim cilem je vytvaret
decentralizované komunitni
energobloky s lokalni vyrobou

a pfenosem energie, vyuzivajici
primarné obnovitelné zdroje,
kogeneraci, akumulaci, ukladani,
sdileni, transformaci a chytré fizeni
optimalizujici energetické toky.

Z hlediska energetické naro¢nosti
chceme nejméné u 80 % nasich
budov docilit rovné ,A‘ (mimo-
fadné Usporné) a u ostatnich
urovné ,B“. V tomto ohledu
Urbanity sleduje cil maximalné
priblizit nemovitostni portfolio
kritériim EU Taxonomie
udrzitelnych aktivit, tedy docilit
10% snizeni energetické naro¢nosti
novych budov viéi standardu pro
budovy s témér nulovou spotiebou
energie.

Aktivné také hledame prilezitosti
pro projekty obnovitelnych zdrojd
energie a v Sirokém méfitku s nimi
pracujeme. Instalujeme stresni
soldrni panely v kombinaci

z neobnovitelnych zdrojd v arealu Tacho

.
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s bateriovym UloZistém,
vyuzivame geotermalni energie
(napriklad prostrednictvim
tepelnych cerpadel).

Potencial pfiméstské vétrné
energetiky nyni analyzujeme s tim,
Ze provérujeme moznost

v kampusech instalovat mensi
vétrné zdroje, at uz na strechy,
nebo do stavebnich proluk.
Dohromady bychom pak mohli
pokryt ro¢ni spotiebu elektfiny

v kampusu radoveé z poloviny.

V kampusu Tachov aktualné
probiha dlouhodobé méreni
intenzity vétru a testovani
potencialniho zafizeni pro vhodné
zvolenou instalaci pfipravované
vétrné elektrarny v podobé
vertikalnich turbin, ¢imz bychom
ziskali dalsi zdroj OZE.

Mdame zpracovanou také
stfednédobou vodikovou strategii,
které bychom se chtéli intenzivné
vénovat v horizontu 3 let.

Co délame v oblasti
energii a dopravy

Mame vlastni divizi Urbanity
Energy, ktera se vénuje
energetickym feseni

a infrastrukture v nasich
kampusech. Vnimame
energetiku jako strategicky
dllezitou soucast naseho
byznysu.

Nase budovy jsou ocenovany
certifikaci BREEAM minimalné
na urovni ,very good”.

V Urbanity usilujeme

0 postupné snizovani
energetické naro¢nosti
vlastnénych nemovitosti

a dosazeni jejich neutralni
nebo pozitivni uhlikové stopy.

Stavime nové udrzitelné

a ohleduplné budovy za pouZziti
nejmoderné&jsich materiald

a technologii zajistujicich jejich
maximalni efektivitu s co nejmensi
uhlikovou stopou.

»

\,. | Alfa (8 kWh/m2.rok) -['=.=l= Beta (24 kWh/mz.rok)_. Gama 21,7 kWh/(mZ.rok)
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U stavaijicich budov v arealu
Tachov jsme snizili energetickou
naro¢nost o vice nez 80 %. Coz je
u vyrobni firmy, kde energie tvori
vyznamnou nakladovou polozku,
podstatna Uspora. Je to i jeden

z dlivod(, pro¢ firmy, které v pa-
vodnich objektech fungovaly,

v nich setrvaly dodnes. Tyto Se-
desat let staré budovy jsou dnes
v energetické tfidé A — mimoradné
Usporné. Kompletné jsme rekon-
struovali stfechy, svétliky, zatep-
lovali fasady, ménili okna, in-
stalovali LED osvétleni, ménili roz-
vody, instalovali nové zdroje na
vytapéni s rekuperaci, pridavali
smart systémy.

Pfitom pfi rekonstrukci vyrobnich
objektl je dosazeni takové

u vystavby nové primyslové haly
nebo u logistickych nemovitosti.
Ve vyrobé se rozmaha
automatizace a robotizace, ktera
vyZzaduje vétsi elektricky pfikon
a vétsi kapacity dalSich nastroju.

VSechny stavajici a planované
budovy Urbanity maji PENB A
nebo C, coZ je rfadi do kategorie
energeticky efektivnich
nemovitosti.

Najemclm umime dodat energie
z lokalnich obnovitelnych zdroj,
takze jim pomahame plnit zavazky
v oblasti udrzitelnosti. Konkrétné
v nasem projektu v Tachové jsme
vytvofili komunitni energoblok,
diky kterému vyuZziji vyrobni na-
jemci zelenou energii na maxi-
mum. Diky produkci ze solarnich
paneld, vybrani ndjemci zelenou
energii odebiraji prostfednictvim

naseho pfimého odbératele
Vychodoceska energie s.r.o.

Instalujeme tepelna cerpadla
(budova Alfa). Zaroven pfi
hospodareni s tepelnou energii
nasi klienti v Urbanity Campus
Tachov vyuzivaji odpadni teplo
z vyrobnich technologii, které je
napojené na akumulaci tepla

v rekuperacnich vymeénicich
(budova Beta). Tim dokazeme
pokryt 100 % spotreby teplé vody
a az 80 % spotieby tepla pro
vytapéni budov.

Pro Fizeni jednotlivych technologii
je postupné rozsifovan systém
chytrého energetického
managementu zalozeny na online
optimalizaci energetickych tok.

Prostiednictvim zapojeni méfici
a regulacni techniky zajistujeme
maximalné efektivni zpldsob

ivotniho prostredi

vytapéni, ktery sniZzuje spotfebu
primarniho paliva tepelnych
zdroju. Jednak v ramci fizeni/
zajisténi pozadované teploty

v jednotlivych prostorech/zénach,
¢imz nedochazi k pretapéni
prostor a dovoluje pro klienty

komfort nastaveni pozadované
teploty s ohledem na charakter

a zpUsob vyuziti prostord. Dale
jsou zdroje tepla fizeny pres
ekvitermni kfivku, vystupni teplota
vody ze zdroje je tedy fizena

v zavislosti na venkovni teploté.

>
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Doprava

V ramci vS§ech nasich nemovitosti
rozvijime v Urbanity infrastrukturu
pro nizkouhlikové dopravni
prostfedky. Aplikujeme koncept
meésta kratkych vzdalenosti

s vyraznou podporou pési

a cyklistické dopravy véetné
bikesharingu, napojeni na prvky
meéstské i meziméstské
autobusové a vlakové hromadné
dopravy.

Rovnéz podporujeme
elektromobilitu — vSechny kampusy
jsou vybaveny moznosti dobijeni

a postupné nahrazujeme vlastni
flotilu elektromobily. V Tachové

je pro cyklisty vybudovany prostor
pro uskladnéni jizdnich kol

pred hlavnim vstupem do vSech
objektd.

Nase kampusy maji vybornou
dopravni obsluznost - zastavku
MHD naleznete pfimo pred hlavnim
vjezdem, aredly jsou v dochozi
vzdalenosti do centra mésta

s napojenim na cyklostezku. Lidé
nemusi jezdit za praci nikam daleko.
To koresponduje s tim, ze pracovni
prilezitost maji skoro za domem, coz
ma dopad i na dopravu - nedochazi
ke zbytecné dopravni zatézi. Lidé se
mohou do na$ich kampust dostat
pésky nebo na kole, popf. MHD.

Klienti i zaméstnavatelé silné vnimaji
potfebu byt tam, kde jsou lidé,

a neocekavat, Ze lidé k nim naro¢né
docestuji, coz ma nezanedbatelny
pozitivni dopad na snizovani
uhlikovych emisi ve mésté a jeho
okoli, prasnosti a hlu¢nosti z osobni
doprav a tim padem na ohleduplnou
kvalitu Zivota. >
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Efektivitu nasich strategii planujeme vyhodnocovat
na zakladé nasledujicich indikator:

e energeticka naro¢nost budov (tfida dle PENB),
o absolutni spotfeba a jeji intenzita v ramci nemovitosti,
o podil spotieby a vyroby obnovitelné a neobnovitelné energie,

o GHG emise Scope 1 a 2 a jejich intenzita v rdmci provozu nemovitosti.

Spotfeba energie (elektfina, OZE a plyn) v roce 2023

Korunnf Praha
Tachov dvir kancelar Bruntal Celkové

% 4 899 MWh % 69 MWh % 107 MWh % 117 MWh % 5192 MWh

g459MWhQOMWh QOMWh QOMWth%gl\AWh
@95868m3 @0 @2076m3 ®0m3 @97944m3
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GHG emise Urbanity za rok 2023, t/CO.e

Scope 1 211,9
vyroba tepla z plynu 191,2
spotfeba paliv u vozidel 20,7
Scope 2 (spotieba zakoupené elektrické energie) 1920,7
Scope 3 606,0

Scope 3.1 — nakup zboZi a sluzeb -

Scope 3.2 — nakup kapitalového zboZzi -

Scope 3.3 - ¢innosti spojené s palivy a energii 604,6
upstream emise (zemni plyn) 33,0
upstream emise (elektfina) 460,5
ztraty v siti 105,4
upstream emise paliv u vozidel 53
upstream emise z dojizdéni zaméstnancd 0,3

Scope 3.4 — upstream doprava a distribuce -

Scope 3.5 — nakladani se vzniklym odpadem 0,8
Scope 3.6 — sluzebni cesty 0
Scope 3.7 — dojizdéni zamé&stnancu 0,7

Scope 3.8 — upstream pronajata aktiva (viz Scope 1 a 2 Kancelar v Praze) -

Scope 3.9 — downstream doprava a distribuce =

Scope 3.10 - zpracovani prodanych produktt -

Scope 3.11 — uziti prodanych produkt -

Scope 3.12 — konec Zivota prodanych produktd (odstranéni a likvidace) -

Scope 3.13 - downstream pronajata aktiva
(viz Scope 1 a 2 Tachov, Korunni dvdr) -

Scope 3.14 - fransizy -

Scope 3.15 —investice -

Celkové 2738,6
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GHG emise z vlastnich a pronajatych

budov Urbanity vroce 2023
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Dale v Urbanity planujeme:

o zavést detailnéjsi sledovani GHG emisi Scope 3;

e pripravit analyzu miry a mozného dopadu fyzickych
rizik na nemovitosti vyplyvaijici z klimatické zmény;

o vytvorit dekarbonizaéni plan, ktery bude obsahovat
meéfitelné cile a plany snizovani uhlikové stopy
pro dosazeni uhlikové neutrality.

Sledujeme indikatory,

Campus/Objekt Tachov Bruntal Korunni Kancelar
dvar v Praze
Scope 1 187,2 0 0 4,0
vyroba tepla z plynu 187,2 0 0 4,0
Scope 2 (spotieba zakoupené el.) 1812,5 43,2 25,4 39,7
Scope 3 567,0 12,8 75 12,4
Scope 3.1 — nakup zboZi a sluzeb n/a n/a n/a n/a
Scope 3.2 - nakup kapitélového zbozi n/a n/a n/a n/a
Scope 3.3 - ¢innosti
spojené s palivy a energif 566,2 12,8 7,5 12,4
upstream emise (zemni plyn) 32,3 0 0 0,7
upstream emise (elektfina) 434,5 10,4 6,1 9,5
ztraty v siti 99,4 2,4 1,4 2,2
Scope 3.4 — upstream
doprava a distribuce = = = =
Scope 3.5 — nakladani se
vzniklym odpadem 0,8 = n/a n/a
Scope 3.8 — upstream pronajata aktiva - = = =
Scope 3.13 — downstream
pronajata aktiva - - - -
Scope 1+2+3 2566,7 56,0 32,9 56,1

které charakterizuji dopravni infrastrukturu:

Tachov

&

priméstsky autobus
2 minuty chiize, vlak

10 minut, dalkové
autobusy 5 min

&

Stojany a uUschova

#

Infrastruktura
pro chodce

[

50 % budov ma
dobijeci stanice

Bruntal (plan)

&

Zastavka MHD,

vlakové a autobusové

nadrazi 5 minut
chlize

3

Stojany a Uschova

#

Infrastruktura
pro chodce

Ps

Dobijeci stanice
pro elektromobily

Korunni dvur

&

Tramvaj 3 minuty,
metro a autobus
5 minut,
vlak 20 minut

3

Stojany a Uschova

#

Infrastruktura
pro chodce

Fs

Dobijeci stanice
pro elektromobily
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Cirkularni
ekonomika

Pfechod na ob&hové hospodarstvi méni
zpUsoby, jakym se navrhuji budovy a pouzivaji
materidly. V Urbanity klademe ddraz na pouzité
recyklovatelnych materidl a snizeni mnozstvi
déle nevyuzitelnych odpadd.
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TéZba surovin a jejich zpracovani
se znacné podili na produkci emisi
sklenikovych plynd. Dekarbonizaéni
plany proto pocitaji s vyraznym
omezenim spotfeby novych
materiall a pfechodem na cirkularni
ekonomiku. TéZba a zpracovani
surovin ma také vyznamné lokaini
dopady, podili se na 90 % ztrat
biodiverzity.

Hlavni dopady

Stavba nemovitosti je spojena

s velkou spotiebou materiald.
Stavebni materialy, zejména vyroba
cementu a tézba dreva, generuji vy-
znamné emise sklenikovych plyng,

a Casto maji také lokalni environ-
mentalni dopady v misté tézby.

Rizika a pfilezitosti

Cirkularni ekonomika je pro
Urbanity vyznamnym tématem

s ohledem na potfebu minima-
lizovat vyuziti nerecyklovatelnych
a neudrzitelnych zdroj a produkci
nerecyklovatelného stavebniho
odpadu.

Navrhy budov a stavebni techniky
mohou podporovat obéhové
hospodarstvi tim, Ze budou
efektivnéjsi z hlediska zdrojl

a zaroven adaptabilni, flexibilni

a demontovatelné, aby bylo mozné
znovu pouzit a recyklovat pouzité
materialy.

V Urbanity je pro nas dale relevantni
zajisténi recyklace bézného odpadu
najemcd nemovitosti a zajisténi
zpracovani nebezpeéného odpadu

v ramci rekultivace brownfieldd.
Posun v regulacich a poptavce

v kombinaci s novou technologif
potencialné snizuji naklady.

Nase cile

Prispéni k cirkularni ekonomice
pro nds znamena zaméfit se na
cirkularni stavitelstvi, odpadové
hospodarstvi a minimalizaci
produkovaného odpadu.

Nasim cilem je prejit na cirkularni
ekonomiku, maximalizovat vyuziti
recyklovatelnych a udrzitelnych
material( v novostavbach i pfi
zasadnich renovacich a zajistit
maximalni miru recyklace odpadu
na vSech Urovnich. >
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Co délame v oblasti
cirkularni ekonomiky

V Urbanity vylepSujeme

a opravujeme stavajici budovy
na brownfieldech, abychom
prodlouZili jejich Zivotnost, snizili
jejich energetickou naro¢nost

a uhlikovou stopu. Zaroven tak
minimalizujeme spotfebu surovin
a predchazime vzniku odpadu.
Kromé toho vyuzivame
komponenty a zafizeni, které maji
vysokou zivotnost, jsou
recyklovatelné, snadno
rozebiratelné a opravitelné.

Disponujeme planem pro
nakladani s odpady, ktery
zajistuje maximalni miru
znovupouziti a recyklace
materiall na konci jejich
zivotniho cyklu.

Vyzadujeme zajisténi recyklace
stavebniho odpadu stavebniky

a dbame, aby nejméné 70 %
bezpecénych stavebnich

a demoli¢nich odpadd bylo
pripraveno k opétovnému pouziti
a recyklaci. V pfipadé demolice
opétovné vyuzivame nebo
recyklujeme materidly pfimo na
stavenisti nebo v jeho blizkosti.

Odpad obsahujici azbest neni
shazovan z objektu ani spoustén
zafizenim, které jej vystavuje
namahani skrze tfeni (shozy,
Supny, apod.). Stavebnik zajistuje,
aby odpad obsahujici azbest byl
pfi pfeprave opatfen obalem.

Ve vSech spravovanych budovach
zajistujeme recyklace odpadd.

Napfiklad v kampusu Tachov je
samostatné misto pro sklad
odpadl z vyroby a vyclenéné
misto pro tfidény komunalni
odpad z podnikatelské ¢innosti
v arealu.

Klicové ukazatele a plany

e Odvoz odpadu zajistuji najemci,
v dlsledku ¢eho nema Urbanity
informace o hmotnosti
a kompozice odpadu. Smésny
odpad z aredlu je svazen do
kontejneru 450 kg, ktery je
odvazen 1x za 14 dni, coz ¢&ini
cca 11,7 tuny komunalniho
odpadu ro¢né.

e Vroce 2023 neprobihaly
zadné stavebni Upravy,
nicméné doslo k demolici
v arealu Urbanity Campus
Tachov, ktera vedla k produkci
104,5 tuny odpadu. V Tachové
se odpad z demolice vyuzival
nasledujicimi zplsoby:

o dfevo - spalovani pro
energetické vyuziti

o ocelové konstrukce — odvezeny
do Srotu do vykupu

« stavebni sut z betonovych
a zdénych konstrukci —
do recyklacniho strediska,
které je 300 m vzdalené -
moznost nasledného zpétného
vyuziti

» azbestocementové vyrobky —
na skladku

e izola¢ni materidly — na skladku.
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Produkce odpadl z demolici
v roce 2023 v arealu Tachov

Druh odpadu Mnozstvi Nebezpecny Nalozeni
odpad (tun) s odpadem
Drevo 46 ne spalovani
a energetické vyuziti
Zelezo 52 ne vykup
I1zolaéni materialy 43,7 ne skladka
Smeési 4,2 ano (obsahuje azbest skladka
v minimalni mite)
Celkoveé 104,5 - -

Nalozeni s odpadem z demolici v arealu Tachov

Zachranény odpad
54 %

Druh odpadu z demolici v roce 2023 v aredlu Tachov

Pro sledovani dopadi v oblasti
cirkularni ekonomiky aplikujeme
odpovidajici indikatory:

o podil nerecyklovatelnych
a znovu nevyuzitych stavebnich
materiall z celkové vahy
material( vyuzitych pfi stavbach
a renovacich,

e mnozstvi odpadu ze stavby,
rekonstrukci a renovaci,

e mnozstvi odpadu z provozu
nemovitosti,

o podil recyklovatelnych odpady.

Ostatni odpad
96 %

Pro rozvinuti strategie v oblasti
cirkularni ekonomiky v Urbanity
planujeme:

o zavést sledovani podilu
recyklovatelnych
a udrzitelnych materiall
(recyklovatelného betonu,
dfeva, bambusu atp.)
v novostavbach a vyznamnych
renovacich a nastavit v tomto
ohledu cile;

o integrovat principy cirkuldrni
ekonomiky do navrhl novych
projektd za Ucelem minimalizace
vyuziti zdrojQ.
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Vyuziti

vodnich zdroju

Ceské republice hrozi v souvislosti s klimatickou
zménou Castéjsi vyskyt dlouhych obdobi sucha.
Podle projektu InterSucho byla epizoda sucha

v Ceské republice v letech 2015 az 2019 nejhorsi
za poslednich 500 let. V Urbanity proto
pfijimame opatfeni k Setrnému hospodareni

s destovou vodou a k minimalizaci spotfeby.

Hlavni dopady

Budovy Urbanity spotfebovavaji
vodu pfi své vystavbé (betonovani,
Uklid apod.) a nasledné po dobu
svého provozu véetné spotreby
vody najemci (Uklid, zalévani,
podnikova restaurace atd.).

Podle mapy Beta Aqueduct

o Urovni vodniho stresu

v regionech (WRI) se Praha
nachazi v oblasti s nizkym rizikem,
Tachov v oblasti s nizkym az
stfednim rizikem a Bruntal

ve stfedné rizikové oblasti (tfi
mésta, kde mame své arealy).

Rizika a pfilezitosti

V Urbanity méame technologické
prilezitosti snizit spotfebu vody
napfi¢ celym zivotnim cyklem
nasich nemovitosti.

Nase cile

Jsme si védomi prognéz 0 mozném
budoucim nedostatku vody

v Ceské republice, a proto neustale
pracujeme na snizeni jeji spotfeby.
Urbanity usiluje o minimalizaci
spotieby vody ve vSech aspektech
svoji ¢innosti a vyluc€uje v ramci
svych aktivit jakékoliv vyznamné
znecisténi povrchovych

a podzemnich vod (viz kapitola

o znecisténi).

Co délame v oblasti
vyuziti vodnich zdrojl

V Urbanity pred zahajenim stavby
a v pravidelnych intervalech

v ramci spravy nemovitosti
identifikujeme rizikové oblasti

a ovéfujeme, zda jsou nemovitosti
ohrozeny nedostatkem vody.
Dbame na regulaci spotfeby pitné
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i uzitkové vody, provadime
vodohospodarsky monitoring

a shromazdujeme potiebné Udaje
véetné dat o kvalité vody nebo

o odpadnich vodach.

Po celou délku zivotniho cyklu
projektu prijimame opatreni

k maximalni mozné minimalizaci
predpokladaného vyuziti vody.

U novych projektd planujeme
dosahnout Uspory vody ve vysi
minimalné 35 %. Mimo jiné
sledujeme technologicky soulad
vybaveni v nasich nemovitostech
s podminkami EU Taxonomie
udrzitelnych aktivit v Casti spotreby
vodnimi spotrebici.

Chranime, obnovujeme

a rozsSifujeme vodni plochy

a ekosystémy, aplikujeme prvky pro
zadrzovani, zasobovani a jimani
vody v krajiné, ohleduplné
hospodarime s destovou vodou
podle podminek a narokd dané
lokality, které zohledriuji zménu
klimatu. U nové navrhovanych
zpevnénych ploch, jako jsou
komunikace a stfechy, je navrzen

systém hospodareni se srazkovymi
vodami.

V Tachové hospodafime také

s destovou vodou, zrealizovali jsme
retenéni nadrze, vsakovaci prllehy
a poldry pro postupné vsakovani
vody zpatky do mistni krajiny.
Dokon¢ili jsme projekt na
hospodareni s Sedou vodou.

V Bruntalu vyuZzijeme mistnich
zdrojl pitné vody prostfednictvim
vlastnich vrtl, tim dokazeme byt
stoprocentné sobéstacni.

V budoucnu bude veskera pitna
voda pokryta z vlastnich vrtd. Nové
objekty ziskaji moznost
hospodareni s vodou rovnou pfi
vystavbé a bude v nich mozné
vyuzivat destovou vodu na
splachovani toalet a také jako
teplou uzitkovou vodu. >
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Budeme
sledovat
mnozstvi

V p&vodm’cﬁl novych s
budovach aktivné
pracujeme s destovou
vodu.

Pracujeme na vystavbé objektl
pro ekologické hospodareni,
zadrzujici destovou vodu

v mistni krajiné vyuzivajici
prvk( jako napf. suchého
poldru, prilehd, zatraviiovacich
ro$td na parkovacich stanich

a retenénich nadrzi pro jimani
a akumulaci destové vody na
splachovani toalet a také jako
teplou uzitkovou vodu.
Nespotrebovanou destovou
vodu |ze dale vyuzit jako
technolegickou vodu anebo
pro piipadné zavlazovani.
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Celkovy odbér vody (m3/rok)

2022 2023
Tachov 17 241 3793,4
Bruntal 5789 4235
- 8488 m?
Zirovnice 0 0
Korunni Dvar 495 4251
Kancelar Urbanity 20,6 34,5
Celkoveé 23 545,6 8 488 2022 2023

Spotieba a vyuZziti vodnich zdrojd
v arealu Tachov v roce 2023

Celkova
spotieba

Pro sledovani dopad{ v této oblasti
planujeme sledovat odpovidajici indikatory:

» spotfeba vody (absolutni v m®/nemovitost, m3/podlahovou plochu
a m3/prijem z provozu nemovitosti),

e mnozstvi recyklované a znovu vyuzité vody véetné vyuziti
destové vody (vazeny primér v %),

 vybavenost nemovitosti dle pozadavkl EU Taxonomie na
udrzitelné budovy (pritok kohoutkl a sprch a splachovaci objem),

» ohrozeni nedostatkem vody.

Pro snizeni spotfeby vody v aredlu Tachov v Multifunkéni budové
planujeme vyuziti Sedé vody.
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Omezeni

znecisteni

Nejrizikovéjsi etapou zivotniho cyklu
nemovitosti je zejména faze samotné vystavby.
Béhem té je tfeba byt obezfetny na mozné
znecisténi vody a také svételné a hlukové
znecisténi. V Urbanity pfijimame opatfeni

pro sledovani a omezeni zminénych dopadd.

Hlavni dopady

K dopadim dochazi pfedevsim ve
fazi stavby nemovitosti Urbanity
a tykaji se mozného znecisténi
pitné vody, pfipadné destové

a odpadni vody, kterd mize byt
kontaminovana a vyzadovat
predcisténi.

Brownfieldy, na kterych stavi
Urbanity, mohou byt potencialné
kontaminované. Stavebni prvky

a materidly pouzité pfi stavbé
mohou uvolfiovat nebezpecné
latky, coz je nebezpecné pro
uzivatele, ktefi s nimi mohou pfijit
do styku.

Pfi kazdé stavbé a provozu
nemovitosti vznika také svételné
a hlukové znecisténi. Svételné
znedisténi maze narusit
rozmnozovaci vzorce no¢nich
zvitat, hmyzu a migraci ptakd

a mit nepfiznivy dopad na zdravi

lidi, protoze narusuje pfirozené
télesné cykly regulované tmou

a svétlem. Hlukové znecisténi
produkované na stavenisti je navic
potencidiné Skodlivé také pro
pracovniky.

Rizika a pfilezitosti
Dodrzovanim preventivnich
opatieni miZeme zabranit
kontaktu zaméstnanct Urbanity
a uzivatell nasich kampusUl se
znecistujicimi latkami. Vénovanim
pozornosti svételnému

a hlukovému znecisténi jsme

schopni zlepsit také zivotni
podminky mistnich komunit.

Nase cile

Podporujeme akéni plan EU |, Vsttic
nulovému znecisténi ovzdusi, vod
a pudy” o snizovani a nahrazovani
vyroby a pouzivani latek vzbuzuji-
cich obavy o jejich Skodlivosti.
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Cilem Urbanity je minimalizovat
znecisténi vody, emise znecistujici
latek, svételné znecisténi a hluk.

Co délame pro omezeni
znecisténi

Provadime potiebné priizkumy
brownfieldl, abychom zjistili
potencialni vyskyt kontaminujicich
latek. Zaroven identifikujeme
rizikové ¢innosti v ramci
rekultivace a nasledné pfijimame
opatreni, ktera minimalizuji emise
znecistujici latek.

Pro eliminaci znecisténi destové
vody v aredlu béhem vystavby
zhotovujeme po obvodu
stavenisté odvodnovaci ryhu

s jimkami. Stavebni prace
neprovadime v noci ani v nedéli
a ve svatek a tim ¢astecné
eliminujeme hlukové a svételné

znecisténi. Pracovnici pouzivaji
protihlukové ochranné pomdcky.

Usilujeme také o omezeni
svételného smogu, instalujeme
proto automatické venkovni
osvétleni. Snazime se o snizeni
hluku. Zpracovavame mapu zdrojl
hluku, ktery prekracuje standardy,
nahrazujeme staré technologie
modernimi, umistujeme hlu¢na
zarfizeni do uzavrenych prostor

a na stfechy a budujeme
protihlukové valy.

Ddlezita jsou pro nas také opatieni
vedouci k omezovani pradnosti,
hlu¢nosti a dalSiho znecisténi okoli
pfi stavebnich nebo udrzbarskych
pracich.

Pfipadna prasnost pfi demolicich
je minimalizovana skrapénim
vodou. Pokud se béhem demolic »
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objevi azbestocementové desky,
jsou odstranovany specialni
odbornou firmou.

V rdmci svych rozvojovych

a rekonstrukénich projektl
vynakladame maximalni usili,
abychom najemce a mistni
obyvatele co nejméné vystavovali
hluku ze stavenist.

Klicové ukazatele a plany

Stavebni prvky a materialy
pouzité Urbanity pfi stavbé
a rekonstrukce, které mohou pfijit
do styku s obyvateli, emituji méné
nez 0,06 mg formaldehydu na m?®

materialu a méné nez 0,001 mg V Urbanity planujeme sledovat
jinych karcinogennich tékavych indikatory znecisténi odpadni
organickych slouc¢enin kategorii vody a také uroven svételného

1A a 1B na m® materialu. znedisténi.
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Biodiverzita

Ubytek biologické rozmanitosti a kolaps
ekosystému jsou vedle klimatické zmény nejvétsi
ekologickou hrozbou, které bude muset lidstvo

v pristim desetileti ¢elit. Urbanity se s ubytkem
biodiverzity snazi bojovat pfesné mifenymi
opatfenimi v oblastech boje proti klimatické
zméné a vyuzivani pfirodnich zdrojl, zejména

s ohledem na biodiverzitu v lokalnich kontextech.

Do projektc
budoyv / 5%
zaclenujeme
podporu £ {" AL
zdravych ' ' &

ot o
¥ir 1

ekosystému.
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Hlavni dopady

Stavba nemovitosti ovliviuje
biodiverzitu v souvislosti se
zmeénou vyuziti Uzemi. Pfi stavbé
budov mize dochazet

k odlesnéni, zdboru zemédélské
pudy, fragmentaci biokoridort
nebo k ohrozeni biologicky
cennych oblasti a chranénych
druhd.

Rizika a pfilezitosti

Citlivé projektované stavby
Urbanity mohou mit minimalni
dopad na biodiverzitu, nebo
naopak vytvofit nebo pozitivné
ovlivnit stanovisté a mistni
ekosystémy. Zaroven zelen

v zastavbeé, véetné zelenych
stfech a stén, snizuje znecisténi
vzduchu, vody a znecisténi
hlukem, zajistuje ochranu pred
zaplavami, suchem a vinami veder
a udrzuje spojeni mezi lidmi

a prirodou. Maximalizace zelenych
ploch ma na biodiverzitu pfimy
vliv.

Nase cile

V Urbanity podporujeme
evropskou Strategii v oblasti
biologické rozmanitosti

do roku 2030. Nasim cilem je
prostiednictvim nasich projektd
pozitivné prispivat ke zvyseni
biodiverzity a ke zlepSeni
ekosystémd. Prostifednictvim své »
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strategie v oblasti klimatické
zmény, spotfeby energie

a surovin navic usilujeme

o snizeni globalniho tlaku

na biodiverzitu.

Systematicky zaclefiujeme

do projektovani budov a jejich
okoli podporu zdravych
ekosystémd, zelené
infrastruktury a feseni
inspirovanych pfirodou.
Urbanity klade vysoky diraz
na vytvareni modrozelené
infrastruktury zajistujici zdravé
prostfedi a zamezujici vzniku
tepelnych ostrovl v ramci dané
lokality.

Respektujei
krajinny raz

mistniho
prostredi

Co délame pro podporu
biodiverzity

Projekty Urbanity jsou navrzené
tak, aby nezpUsobovaly nena-
pravitelnou Ujmu z hlediska bio-
diverzity. Pfedevsim své stavby
neumistujeme v oblastech cit-
livych na biologickou rozmani-
tost, ani v jejich bezprostredni
blizkosti. Vzdy zpracovavame
posudky biodiverzity v ramci
posouzeni vlivu svych projektl
na zivotni prostredi.

V Urbanity nikdy nestavime
nemovitosti v chranénych
uzemich, misto staveb
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na zelené louce ozivujeme
brownfieldy v ramci stavajicich
proluk s dlouhodobou mistni
identitou. Diky tomu, ze
provadime nadstandardni
rekultivace okoli, vyrazné
omezujeme zabirani cenné orné
pady. Zarovei maximalizujeme
podil zelenych ploch.

V Tachoveé pro novou vystavbu
vyuzivame stavebnich proluk,
které vyrobni kampus

skyta, takze v ramci nich
doplriujeme stavajici budovy

a nezastavujeme tak zbyte¢né
Urodnou padu.

Respektujeme a chranime lokalni
ekosystémy a zachovavame
pritomné prirodni habitaty,
dodrzujeme krajinny raz mistniho
prostiedi a prispivame ke zvyseni
pUvodni &i pfirozené biodiverzity.
Napfiklad pfipravujeme

a provadime plany spravy

a udrzby krajinnych a sadovych
Uprav, aby bylo zajisténo
dlouhodobé pInéni ekologickych
cilG a jejich udrzeni béhem
provozu.

V ramci certifikace BREEAM jsou
pro nase projekty zpracované
posudky biodiverzity. V Tachové
v roce 2023 byly umistény:
hmyzi hotel, netopyfi Ukryty,
ptac¢i budky a nyni jesté zbyva
broukovisté a zidka pro jestérky.

Klicové ukazatele
a plany

Celkovy zabor pddy v arealu
Tachov je 127 040 m2. Celkova

plocha ekosystémU v ramci
nemovitosti ¢ini 38 000 m?,
celkova plocha porostla vegetaci
véetné zelenych stfech —

500 m?2.

Fragmentace habitatt /
biokoridor( v ramci projektu
Urbanity neprobiha.

Celkovy zabor pddy v arealu
Korunni Dvar je 1 070 m?,
celkova plocha porostla vegetaci
véetné zelenych stfech je 80 m2.

Pro rozvinuti své strategie
v oblasti ochrany biodiverzity
planujeme sledovat:

o celkovou plochu ekosystémd,

e plochu lesa, pastvin nebo
mokiadd preménénych
v ddsledku vlastnich aktivit,

» odstranéni zelenych ploch
a zména v celkové plose
porostlé vegetaci,

o podil ploch porostlych
vegetaci a bez vegetace vici
celkové plose Gzemi.

Déle chceme zavést systém
vyhodnocovani stavu

a fungovani ekosystému

a dopadd realizo-

vanych opatfeni na rozsah,
kvalitu a propojeni ekosystémd.
Planujeme vytvorit strategii

v oblasti spotfeby pfirodnich
zdrojl spojenych s vyznamnymi
dopady na biodiverzitu,
zejména s ohledem na vyuZziti
certifikovaného dreva.
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Nasi

zamestnanci

V Urbanity véfime v dlouhodoba partnerstvi,
at uz s nasimi klienty, akcionari a dodavateli
nebo v ramci vlastnich iniciativ s mistnimi
Ufady a neziskovymi organizacemi.

Predevsim na lidech zavisi
udrzitelny rozvoj spole¢nosti.
Ddlezité proto je, aby byli nasi
zaméstnanci dobre odménovani,
pecovali jsme o jejich zdravi

a bezpecnost a davali jim
prilezitost pro vlastni rozvoj.

Hlavni dopady

Sprava nemovitosti je odvétvi
zaméfené na intenzivni spolupraci.
Dopady Urbanity proto zahrnuiji
predevsim ochranu pracovnich
prav, rovné pfilezitosti a bez-
pec¢nost a ochranu zdravi pfi praci.

Rizika a pfilezitosti

V Ceské republice nejsou pro
vlastni zaméstnance Urbanity
vyznamna rizika. Prioritou je
dodrzovani preventivnich opatfeni
pro zajisSténi souladu s pracovnim
pravem. Soulad s mezinarodnimi
standardy pro odpovédné chovani
Urbanity mlze pozitivné

i negativné ovlivnit pracovni
podminky vlastnich zaméstnancd.

Nase cile

Garantujeme ochranu pracovnich
prav a rovnych pfilezitosti vSech
nasich pracovnikl. Usilujeme

o0 zajisténi dobrych pracovnich
podminek, které umozni sladéni
pracovniho a soukromého Zivota.

Zasazujeme se o ochranu zdravi,
dusevni pohodu a vykonnost
pracovnikd a o dosazeni nulové
incidence vaznych pracovnich
Uraz( a nemoci svych
zaméstnancy. Nagim cilem je
zajistit disledné dodrzovani
pfedpist bezpeénosti a ochrany
zdravi v rdmci své ¢innosti.

Chceme pfindset inspirativni
projekty, které stimuluji rdst nasich
zaméstnancu.

Co délame pro
nase zameéstnance
V Urbanity striktné dodrzujeme

pracovnépravni predpisy
upravujici pracovni dobu a dobu

Lide

61

odpocdinku, odménovani za praci,
bezpecénost a ochranu zdravi na
pracovisti a dalsi prvky zakonné
ochrany postaveni zaméstnance.
Respektujeme pravo zaméstnancd
na ¢lenstvi v odborech.

Zajistujeme rovné odmeénovani
zaméstnancd dle zakoniku prace
podle § 110 odst. 1 zakoniku
prace — za stejnou praci nebo
praci stejné hodnoty je davana
stejnda mzda/odmeéna z dohody
o pracich konanych mimo
pracovni pomér. Ridime se
Deklaraci Mezinarodni organizace
prace o zakladnich principech

a pravech v praci.

Netolerujeme zadnou formu
diskriminace ani neetické pracovni
praktiky. Implementujeme
opatfeni, ktera se tykaji rovnych
pfilezitosti, usilujeme

o genderovou i vékovou
vyvazenost naseho tymu, ktery je
tvofen nadéjnymi studenty

i seniornimi profesionaly

s mezinarodnimi zkuSenostmi.
Cilené rozvijime rozmanitost na
pracovisti véetné podpory
zaméstnavani lidi se zdravotnim
postizenim.

Je pro nas dulezity osobni

i kariérni rozvoj zaméstnanc,
realizujeme pravidelné osobni
schlzky o dosazenych vysledcich
a milnicich a prdmérné
investujeme 5000 K¢ na kazdého

zameéstnance ro¢né do Skoleni.
V roce 2023 se 100 % nasich
vlastnich pracovnik( ztc¢astnilo
hodnoceni vykonu a kariérniho
rozvoje.

Usilujeme o automatizaci

a robotizaci rutinnich ¢innosti

za pomoci umeélé inteligence tak,
aby zaméstnanci mohli byt vice
zapojovani do rozvojovych

a kreativnich ¢innosti.

Pecujeme také o fyzické

a psychické zdravi zaméstnancu
a dodrzujeme zasady work-life
balance. Umoziiujeme flexibilni
formy vykonu prace, napfiklad
praci z domova. Zadny
zaméstnanec Urbanity neprekrogil
48 hodin prace tydné.
Zaméstnance zapojujeme

do projektd spole¢enské
odpovédnosti.

Pro vlastni zaméstnance

v kancelari Urbanity provadime
Skoleni BOZP dvakrat ro¢né,
vyZadujeme i po svych
obchodnich partnerech
implementaci politiky BOZP

a kontrolujeme jeji dodrzovani.

Zavedli jsme stiznostni

a whistleblowing systém

za Ucelem detekce poruseni
lidskych prav, ktery je otevieny
zaméstnanclm, spravcdm
nemovitosti, dodavateliim sluzeb

i ndgjemctm. >
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Klicové ukazatele a plany

Urbanity v Ceské republice zaméstnavala na konci roku 2023
celkem 11 zaméstnancl. Celkovy pocet nezaméstnanych
pracovnikl ve vlastni pracovni sile byl 3.

Rozdéleni zaméstnanci
Urbanity dle véku v roce 2023

30-50 let 0Od 50 let

Rozdéleni zaméstnancl Urbanity
dle pohlavi v roce 2023

Rozdéleni zaméstnancd Urbanity
dle typu pracovni smlouvy v roce 2023
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Nové pfijati pracovnici: {} ﬁ

Fluktuace: @ ‘Lo} ﬁ @.

Fluktuaci se mysli ukonéeni pracovniho poméru
dobrovolng, na zakladé vypovédi, odchodu do dichodu
nebo Umrti v praci.

Za rok 2023 nebyli mezi vlastnimi zaméstnanci Urbanity
zaznamenany zadné pracovni Urazy nebo nemoci

souvisejici s vykonem prace. Podil proskolenych
zaméstnanct v BOZP - 100%.

V Urbanity planujeme sledovat nasledujici indikatory:

o Pocet vSech pracovnikl dle typu smluvniho vztahu, véku a pohlavi.

 Podil vlastnich pracovnikd, ktefi se U€astnili pravidelnych hodnoceni
vykonu a kariérniho rozvoje.

e Primérny pocet hodin $koleni na zaméstnance a investice do $koleni.

o Pocet a podil pracovnik, ktefi vyuZili prava vzit si matefskou
dovolenou.

e Rozdily v odménovani zen a muzd.
» Zastoupeni zen v fidicich pozicich.
« Pocet pracovnich trazt a dmrti.

o Pocet zameskanych dnl kvdli razlim, nehodam, umrtim
nebo nemocem.

 Podil prodkolenych zaméstnancul a partnerd v BOZP.
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Pracovnici
v dodavatelskem
retezci

Urazovost pfi stavbach je obecné vysoka ve srovnani
s jinymi prdmyslovymi odvétvimi v ddsledku toho,

Ze jsou pracovnici vystaveni praci s tézkymi stroji,
pracuji ve vyskach nebo zachazeji s nebezpeénymi
chemikaliemi. V Urbanity proto usilujeme o to, aby nasi
dodavatelé stavebnich i dalSich praci dodrzovali platné
pfedpisy a pravidelné Skolili své zaméstnance.

AP
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Hlavni dopady

V ramci stavebnich praci

a spravy nemovitosti Urbanity
vyuziva externi zaméstnance.
Dopady, které je potreba

sledovat se tykaji pracovniho prava,
rovnych prilezitosti a bezpec¢nosti
¢i ochrany zdravi na pracovisti.

Rizika a pfilezitosti

Hlavnimi riziky jsou zejména
pracovni Urazy u dodavateld
stavebnich praci a zaméstnancu
najemnik{. V souladu

s mezinarodnim istandardy

pro odpovédné chovani mdze
Urbanity ovlivnit pracovni
podminky pracovnikd v ramci
svého dodavatelského retézce
a to zejména spravcl a dodavatell
klicovych sluzeb.

\

Usilujeme
o dusledné,
dodrzovani

zpecnostnich

predpisu.

Nase cile

Zavazujeme se monitorovat,
prfedchazet a pfipadné zmirfiovat
negativni dopady, kterym mohou
&elit pracovnici dodavatelt
klicovych sluzeb v ramci stavby
a provozu nemovitosti. V pfipadé
zjisténi vyznamnych dopadu
budeme usilovat o zabezpeceni
napravy.

Nasim cilem je zajistit dodrzovani
pracovnich prav véech pracovnikd,
ktefi se podili na stavbé a provozu
nemovitosti. Usilujeme o ochranu
zdravi, duSevni pohodu

a vykonnost pracovnik

a o dosazeni nulové incidence
vaznych pracovnich uraz

a nemoci v8ech pracovnikd, ktefi
se podili na stavbé a provozu
nemovitosti.

Usilujeme o zajisténi disledného
dodrzovani pfedpist bezpeénosti
a ochrany zdravi dodavateli sluzeb
v ramci realizace stavebnich praci.

Co v této oblasti délame

Potencialnim negativnim dopadlim
v ramci dodavatelského retézce
planujeme v Urbanity prfedchazet
skrze aplikaci Kodexu dodavatell
a ESG zavazkl dodavatele, které
jsou prilohou kazdé smlouvy

o dodavce, a dodavatelé se v nich
zavazou k odpovédnému chovani.
Jedna ze ¢tyr kapitol Kodexu
dodavatell je vénovana bezpedi
a ochrané zdravi na pracovisti.

Podle prilohy ke smlouvé se
dodavatelé zavazuji vyvijet nevyssi
mozné usili, aby bylo mozné
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pfedchazet Urazim na pracovisti,
a to zejména:

e provadénim skoleni BOZP
a pravidelnych kontrol
odpovidajiciho technického
stavu pracovnich prostor
a nastrojl,

e komunikaci s pracovniky ohledné
moznych rizik,

e informovanim pracovnik(
o povinnosti nahlasit jakakoliv
bezpecnostni nebo zdravotni
rizika na pracovisti,

« sledovanim pfislusnych
indikatord BOZP.

Na stavbé prislusny projektovy
manazer Urbanity spole¢né se
zastupcem zhotovitele podepisuje
protokol BOZP (v€etné seznamu
progkolenych zaméstnanct)

a zaroven stanovi potencialni rizika.
V pribéhu stavby probiha pribézna
kontrola ze strany projektového
manazera i technického dozoru
investora a specialniho technického
dozoru BOZP.

V pfiloze ke smlouveé o dilo se
dodavatelé zaroven zavazuji fidit
se platnymi pracovnépravnimi
predpisy upravujicimi pracovni
dobu a dobu odpocinku,
odménovani za praci, zajistovani
rovného zachazeni a zékaz
diskriminace.

Zavedli jsme stiznostni

a whistleblowing systém

za UcCelem detekce poruseni
lidskych prav, ktery je otevieny

zaméstnancdm, spravcim
nemovitosti, dodavatelim sluzeb
i najemcam.

Nedostatek kvalifikované pracovni
sily je jednim z velkych témat, ktera
musi pramyslové firmy fesit. Tim, ze
tvofime atraktivni kampusy,
pomahame nasim najemclm, aby
byli v dané lokalité preferovanymi
zaméstnavateli. Timto zpdsobem
sekunddrné resime jejich personalni
vyzvy, jelikoZ pocet agenturnich
zaméstnancl v nasich kampusech
se blizi nule. Pokud firma pfichazi
do regionu nové, nemusi zamést-
nance slozité presvédcovat. Nasim
prostfednictvim jim nabizi pracovni
misto v prostredi, které jinde
nenajdou.

systém i pro
dodavatel
a najemc

P~

¢
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KliCové ukazatele a plany

V Urbanity planujeme sledovat
nasledujici indikatory tykajici se
pracovnikl dodavateld:

» Pocet véech pracovnikd dle typu

smluvniho vztahu, véku
a pohlavi.

» Podet pracovnich urazd a amrti
vSech pracovnik( podilejicich se

na stavbé a provozu nemovitosti.

o Pocet zamesSkanych dn0 kvl
Urazdm, nehodam, imrtim nebo
nemocem.

o Zastoupeni proskolenych
zaméstnancd a partnert v BOZP.

V roce 2023 nebyly mezi
zaméstnanci dodavateld Urbanity
zaznamenané zadné pracovni
Urazy nebo nemoci souvisejici

s vykonem prace.

Dale v Urbanity
planujeme:

» vyzadovat a aplikovat v ramci
vztah( s dodavateli sluzeb
smluvni kritéria tykajici se
dodrzovani pracovnich
podminek,

« sledovat indikatory rizik
s ohledem na pracovni podminky
pracovnikl v dodavatelském
fetézci.




Urbanity

Lide

69

Mistni komunity

Vliv vystavby nemovitosti na mistni komunity je
velkym tématem v rozvoji mést a obci. V Urbanity
usilujeme o to, aby mély nase projekty pozitivni
dopad, pfispivaly k rozvoji infrastruktury

¢i k zaméstnavani mistnich pracovnik{ a také

k zapojeni lokalnich firem. Naopak se snazime
omezit dopravni zatéz, hluk a znecisténi.

Hlavni dopady

Stavby Ci rekonstrukce, které
provadi Urbanity, mohou vést

ke zlepSeni ekonomické situace,
zajistit rozvoj novych investic

a novych pracovnich mist

v lokalité, posilit a doplnit stavajici
hospodarské aktivity v regionu.

Rizika a pfilezitosti

V Urbanity mame pfilezitosti
podporovat rozvoj mistniho
potencidlu a pozitivné rozvijet
komunity, kterych jsme nedilnou
soucasti.

Nase cile

Klademe vysoky dlraz na udrzi-
telny urbanismus a design. Silné
respektujeme a posilujeme mistni
historii i identitu.

Nasim cilem je byt dobrym
sousedem, odpovédnym

a spolehlivym partnerem
vytvarejicim z lokalit, ve kterych
pUsobime, pfijemné, atraktivni

a spolecensky zivé misto pro praci
i pro zivot, motivujici mladé lidi
zUstavat v tradiénich regionech.

Aby bylo zajisténo, ze budou
dopady nasi ¢innosti pozitivni,
vedeme konzultace s mistnimi
komunitami a jejich zastupci, coz
jim umoznuje ovliviiovat klicova
rozhodnuti u novych projektd. >

Pravidla pro
zapojeni komunit

Pfi realizaci projekt
komunikujeme s vlastniky
pozemkd, najemci sousednich
pozemkd a se ir§imi
komunitami, které mohou byt
novou vystavbou dotéeny. Aby
realizace projektd neprobihala
v rozporu s legitimnimi zajmy
dotéenych komunit,
informujeme je a konzultujeme
s nimi ¢i jejich zastupci své
zamery jiz od prvnich fazi
developmentu. V Urbanity pfi
realizaci projektd v co nejvyssi
mozné mife respektujeme
zajmy dotcenych komunit

a pribé&zné vyhodnocujeme
dopady nasi ¢innosti.
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Co délame pro mistni
komunity

V ramci developmentu
zohledriujeme lokalni charakter
barevnym provedenim,
architektonickym stylem, vyskou
i tvarem, ndvaznosti mezi
stavebnim stylem v rémci
zastavby a okolim, zachovavame
historické prvky a vyuzivame
vefejné umeéni.

Nase kampusy cilené integrujeme
do Zivota ve mésté, kde projekty
vznikaji. Bez potizi je tedy pro
kohokoliv mozné zajit do kavarny Ci
restaurace v kampusu, nebo si jit
zacvicCit do fitness centra. Sluzby
jsou pristupné Siroké komunité, coz
plné zapada do nasi vize. Tento
pristup zde historicky fungoval

a byl povazovan za standard.

U primyslové vystavby se vak

v poslednich dekadach vytratil,
pfitom pro to neni zadny divod.
Snazime se tento pohled zménit.

V nasSich kampusech nabizime
nadstandardni ob¢anskou
vybavenost — kantyny, kavarny,
minimarkety, fitness centra,
klubové a relaxacni zény, Skolici

a konferenéni mistnosti, zavodniho
Iékare, zubare, Skolky, ubytovani
hotelového typu, kolostavy,
dobijeci stanice, dostupnost
hromadné dopravy nebo lesopark.

Nase kampusy jsou pro firmy
atraktivni a soucasné zvysuji
zivotni Uroven obyvatelstva,
protoze prinaseji kvalifikovanéjsi

v es

zazemi napriklad v podobé
materskych Skol a také se snazi
udrzet mladou generaci ve svém
regionu.

Zakladame si na tom, ze
zapojujeme komunity do utvareni
nasich projektl s vyznamnou
moznosti ovliviiovat kli¢ova
rozhodnuti. Prezentovali jsme
projekt Campus Tachov

v dotéenych obcich a osadach,
na verejnych projednanich,

ve stfedni technické Skole,
kterou podporujeme, na radach
a zastupitelstvech a na riznych
sdruzenich a organizacich. Déale

Urbanity
Campu
Tachov 2

prestizni
certifikaci

BREEAM

Communities.
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planujeme prezentaci o aktualnim
VyVoji projektu v domové

dlchodcu ¢&i pro Sirokou vefejnost.

Nasim cilem je, aby bylo

s rozvojem lokality seznameno co
nejvice obc¢anu, zarover i Siroké
vékové spektrum od mladych
studentd az po seniory.

Modernizujeme, upravujeme

a zvysSujeme kapacitu stavajici
dopravni infrastruktury (véetné
odklonu nakladni dopravy) a také
technické, ob¢anské a komunitni
infrastruktury, zatizeni i verejného
prostoru. V ramci nasich projektd
také poskytujeme vyznamnou

podporu mistnim skupinam
pro vybudovani a pripadné
dovybaveni jednoho nebo
vice komunitnich zafizeni,
podporujeme kulturni

a spolecenské aktivity

a charitativni spolky.

Podobné spolupracujeme
s mistnimi samospravami, snazime
se co nejvice vychazet vstfic jejich
potifebam a pozadavkdm.

Konzultovali jsme se zastupci

mést potfeby rozvoje

infrastruktury a jako kliCovy jsme
identifikovali napfiklad rozvoj >



Urbanity

ubytovacich kapacit pro
navstévniky mésta Tachov.
Multifunkéni budova, ktera je hned
pfi vjezdu do arealu, nabidne
ubytovani hotelového typu.

S nalezenim soukromého
provozovatele pro détskou
skupinu, kterou jsme otevreli

v Tachové pro verejnost v fijnu
2022, nam pomahalo vedeni
mésta. Otevreni détské skupiny
bylo soucasti spolecensky
odpovédné strategie celého
projektu. Vede to totiz k zajisténi
jesté vétsiho komfortu

stalych a kmenovych
zaméstnancd a soucasné pomaha
méstu Tachov s navysenim
nedostatec¢né kapacity

Certifikace BREEAM
Communities

Nas kampus Tachov ziskal
certifikaci BREEAM Commu-
nities na Urovni Excellent,
ktera klade dlraz na udrzi-
telny, zdravy, funkéni

a prospésny rozvoj dané
lokality, sleduje environ-
mentalni a spolec¢ensky
dopad na bezprostfedni okoli
a komunitu. Vibec nejvyssi
znamky dosahl tachovsky
kampus v kritériu ,social
wellbeing”, coz odrazi fakt,
Ze soucasti tohoto moderni-
ho vyrobniho aredlu jsou
vedle vyrobnich objektl také
obchody, sluzby &i détska
skupina.

predskolniho vzdélavani.

O otevfeni planované
plnohodnotné materské Skoly

pro 48 déti jedname opét

s méstem, které je zaroven jednim
ze zajemcu o jeji provozovani.

Posileni méstské socialni
infrastruktury predstavuje

i pfipravovana rezidencni vystavba
viladoma se startovacimi byty

v arealu Urbanity Campus Tachov.
Pro zaméstnavatele to bude
prilezitost, jak svym pracovnikim
zajistit dostupné bydleni v blizkosti
zaméstnani, tfeba jako soucast
zaméstnaneckych benefitd. Nase
najemni byty budou k dispozici

k pronajmu také Siroké verejnosti,
co pomuze s fedenim problému
nedostatku najemnich startovacich
bytl velikosti 1+kk a 2+kk.

Zajistujeme nebo
zprostiedkovavame praci a nové
prilezitosti lokalnim firmam

a drobnym Zzivnostnikim.

V Tachove jiz nékolik let po sobé
spolupracujeme se SPS.

V roce 2023 ndm mistni studenti
oboru truhlar zakazkové vyrabéli
hmyzi hotel a budky pro ptactvo,
které jsme v kampusu umistovali.

Spolupraci se stfednimi Skolami se
snazime pozitivné plsobit

i ve Skolstvi a tim zajistit ve vyhledu
dostatek kvalitnich a odborné
pfipravenych zaméstnancd.
Studenti maji ve Skole moznost byt
propojeni s konkrétni vyrobou

a cilené se pripravovat na své
budouci povolani. Vidime v tom

i jednu z cest, jak podporovat high-
tech ekonomiku.
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Jsme soucdasti sdruzeni pro rozvoj
technického odborného vzdélavani
a rozvoj lidskych zdrojd (TEO)

v regionu Tachov.

V ramci sponzorskych darl

ve spolupraci se spolkem TEO pfi-
spivame na stfedoskolské soutéze
a stipendia pro talentované zaky
Stiedni prlmyslové Skoly Tachov.

Podporujeme mistni domovy
seniord a v roce 2023 jsme

pro 2 mistni domovy seniord

v Tachoveé jsme na Vanoce
darovali celkem 147 baleni
vitaminl. Podporujeme sportovni
aktivity, a tak jsme détem

z détského domova v Tachové
darovali permanentky do mistniho
bazénu.

Spoluprace s bruntalskou radnici

V rdmci projektu Campus Bruntal spolupracujeme s bruntalskou
radnici na novém dopravnim feseni pfijezdové cesty. Vice nez 50 let
vcelku nestastné vede stavajici pfijezdova cesta skrz vilovou Ctvrt.
S méstem jsme podepsali smlouvu o spolupraci, ktera fika, ze
vybudujeme novy pfijezd, ¢imz dojde ke zklidnéni rezidenéni ¢asti.
Nové dopravni feSeni navic I1épe navaze na vznikajici méstsky
obchvat Bruntalu, ktery je pIné v gesci vedeni mésta. Vedeni mésta
na obchvatu intenzivné pracuje fadu let, dnes jiz maji stavebni
povoleni a v pfistim roce by meéli zahdjit realizaci. V ramci nového
dopravniho feSeni kampusu postavime novou zastdvku MHD, ktera
bude pfimo pfi vjezdu do kampusu. Tim se jesté vice zlepsi jiz tak
velmi dobra dostupnost aredlu. Spoluprace s méstem je velmi
konstruktivni a efektivni. Podafilo se nam identifikovat problémy

a spole¢né naijit jejich feseni, coz je velmi dllezité.
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Uzivatelé

Najit a udrzet dobré ndjemce je jednim

ze zakladnich predpokladl Uspésného
provozovani pronajmu nemovitosti.

V Urbanity jsme si pfitom dobfe védomi,

Ze kazdy vlastnik nemovitosti je zodpovédny
za blaho lidi na svém pozemku.
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Hlavni dopady

Nemovitosti Urbanity maji vliv

na zdravi a pohodu svych uzivatel,
at uz diky teploté v budovach,
kvalité vnitfniho vzduchu,
osvétleni, mnozstvi hluku nebo
zelené v aredlech.

Rizika a pfilezitosti

Rizika spojena s uZzivateli nasich
kampust mohou zahrnovat Urazy
zaméstnancl nasich najemct,
poruseni zakond ndjemcem nebo
neplaceni ndjemného. Zavedeni

vhodnych bezpecnostnich
opatteni mize pomoci udrzet
uzivatele nemovitosti spokojené
a v bezpedi. ZvySovanim
stavebnich standardd nasich
kampusl mézeme zlepSovat
komfort jejich uzivateld.

Nase cile

V Urbanity jsme tvircem
kampusU nové generace —
primyslovych parkd. Vytvatime
pracovni prostredi vyrazné
orientované na potreby a komfort
pracovni ¢asti dne zaméstnancl
tak, aby nas dlouhodoby najemce,
kterym je zpravidla vyrobce

s vétsi pridanou hodnotou, mohl
byt v ramci daného regionu
preferovanym zaméstnavatelem,
a to pravé diky tomu ze je
soucasti nejzadanéjsiho mista
pro zaméstnani.

Kampusy vytvarime v lokalitach,
kde se jiz jejich uzivatelé
pfirozené nachazeji, nez aby sem
museli nové pfichazet Ci dojizdét.
Pfi realizaci klademe obzvlast
velky ddraz na kvalitu pracovniho
prostiedi, komfort pracovnikd

a uzivatell. Nadim zamérem je
budovani sofistikovanych

a atraktivnich aredld, které budou
prvni volbou pro mezinarodni

i mistni spole¢nosti.

Co délame pro uzivatele
nasich kampusd

V Urbanity klademe dliraz

na multifunkénost nasich projektl
s ohledem na Siroké spektrum
uzivatell a navstévnika.
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Certifikace budov

a akcionafi.

0 jejich rozvoji.

V Urbanity jsme se rozhodli méfit vykon nasich novych budov prostied-
nictvim globalnich, mezindrodné uznavanych certifikaci, jako je
BREEAM nebo LEED. Tyto globalni certifikace uznava vétsina aktérd

v sektoru: stavitelé, konzultanti, realitni spolecnosti, najemci, bankéfi

Ziskani certifikace stvrzuje, ze projekt vytvari zdravy a udrzitelny
ekosystém s jednoznacné prospésnym vlivem na komunitu i okoli.
Pozitivné a ohleduplné prispiva k urbanistickému, ekonomickému

a spole¢enskému rozvoji celé lokality a rozsifuje zdej$i ob¢anskou
vybavenost a dopravni i technickou infrastrukturu. Pro zajisSténi svych
potieb vyuZziva zelenou energii i lokalni zdroje a zarovern mistnim
komunitam i obcim nabizi pfilezitosti ovliviiovat kli¢ova rozhodnuti

Ddlezita je pro nas bezpecnost,
komfort a eliminace rusivych
podnétd.

V nasich kampusech chceme
poskytovat nadstandardni
obc¢anskou i technickou
vybavenost nejen klientdim a jejich
zaméstnancim, ale i mistnim
komunitam, kterych jsme soucasti
(viz. “Mistni komunity”). Kampusy
kladou zvy$eny dlraz na design

a architekturu a jsou vzdy snadno
dostupné hromadnou dopravou,
na kole i pro pési.

Neni bézné, ze v prdmyslovych
budovach se v interiérech

a exteriérech dba

na architektonickou stranku. To se
také snazime zménit. Kvalitni
prostiedi totiz pozitivné pdsobi

i na zaméstnance. Mame pro nase
klienty pfipravené Ctyfi
preddefinované designy interiérd,
které zpracovali architekti.

Stavime jen na zakazku pro
konkrétni klienty, protoze se
specializujeme na vyrobni
firmy. Chceme, aby pro né byla
budova pfipravena na miru.
Nas individualni pfistup
zajistuje klientovi dlouhodobou
spokojenost a nema tak ddvod
se poohlizet po jinych prostorach,
coz vnimame jako tu nejlepsi
formu zpétné vazby. Firmy,
které kampusy vyuzivaji,

jsou nasimi dlouhodobymi
partnery, jelikoz s nimi
uzavirame smlouvy

na 10 az 15 let.

Vizi spole¢nosti je vytvaret
prostredi orientované na potreby
a komfort zaméstnancd.
Dlouhodobi najemci kampusi se
mohou lehce stat preferovanymi
zaméstnavateli v ramci celych
regionl. Zaroveit mohou

do svych vlastnich reportd

vUci odbératelim prokazovat,

ze poskytuji kvalitni
a udrzitelné zazemi svym
zaméstnanctm.

Jako nase dlouhodobé a konecné
zdkazniky vnimame jejich
zameéstnance, ktefi v kampusu
pracuji a travi zde podstatnou
¢ast svého Zivota. Soustifedime se
na to, aby areal umoznoval
zaméstnanclm travit kvalitné ¢as
bé&hem dne a také pred a po praci.

S tim souvisi zajisSténi dostatku
navazujicich sluzeb, aby bylo

pro zaméstnance mozné

v kampusu stravit tfeba
hodinu nebo dvé i mimo
praci. At uz tim, Ze doprovazi
svoje déti z nebo do Skolky,
jde si zacvicit do mistniho
fitness centra, nakoupit si
potraviny nebo si zajde

do kavarny.

Soucasti projektu v Tachové je
také datacentrum, jelikoz lokalita
disponuje dostate¢nymi zaloznimi
zdroji a nékolika nezavislymi
datovymi pfipojkami.

Protipozarni systém

Ve svych nemovitostech dbame na zajisténi maximalni bezpecnosti
pro uzivatele. V arealech Urbanity jsou proto samozrejmosti vnitrni

i venkovni pozarni hydranty, nadrZz na pozarni vodu, elektronicka
pozarni signalizace, venkovni SHZ strojovna a vnitini ventilové
stanice, vybava stabilnimi hasicimi zarizenimi ¢i pozarné-odolné
dvere Ci vrata dle schvaleného Pozarné bezpecnostni feseni stavby.
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Respekt

k lidskym

pravim

Lidska prava chrani zranitelné skupiny pred
zneuzivanim jejich postaveni a zajistuji lidem
uspokojeni zakladnich potfeb. Schopnost ¢lovéka
vyuzivat sva lidska prava zavisi na tom, zda ostatni
lidé tato prava respektuji. V Urbanity véfime, Ze mame
zvlastni odpovédnost zajistit, aby lidé mohli plné
vyuzivat svych prav, zejména téch pracovnich.

Hlavni dopady

V Urbanity podnikdme pouze

v zemich s komplexni ochranou
lidskych prav, a proto je riziko
z&sahU do téchto prav nizké

a nelze jej vyhodnocovat
kvantitativné. Vzhledem k velké
zavaznosti potencialnich
negativnich dopadl zpUsobenych
takovymi zésahy aplikujeme Siroky
pristup z hlediska ohrozenych
skupin, ktery zahrnuje ochranu
lidskych a pracovnich prav nasich
zaméstnanc(, dodavateld,
outsourcovanych a mimoradnych
sluzeb.

Rizika a pfilezitosti

Dodavatelé mohou platit
pracovnikdm pod urovni Zivotniho

minima, pozadovat nadmeérné
prescasy, nevyplacet mzdu nebo
neplatit pres€asy ¢i neposkytovat
bezpecné pracovni podminky.
Migrujici pracovnici zaméstnavani
dodavateli mohou postradat plnou
pravni ochranu.

Urbanity chce spolupracovat
pouze s témi dodavateli, ktefi
neporusuji lidska prava,

a prosazovat dodrzovani lidskych
prav mezi véemi zainteresovanymi
stranami.

Nase cile

V Urbanity dodrZujeme prava
vymezena ve VSeobecné
deklaraci lidskych prav

a v Umluvach Mezinarodni
organizace prace, zejména
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s ohledem na zakaz détské
a nucené prace, ochranu
kolektivnich prav, rovné
odmeénovani a zékaz
diskriminace.

Zavazujeme se bojovat proti vSem
formam diskriminace véetné véku,
pohlavi, plivodu, rodinného stavu,
sexudlni orientace, pfislusnosti

k etnické skupiné, narodu, rase,
fyzickému vzhledu, postizeni,
zdravotnimu stavu, stavu
téhotenstvi, politickym nazordim
nabozenského presvédceni

a ¢innosti odbor(.

Nasim cilem je vyloucit jakékoliv
porusovani lidskych prav v nasich
aktivitdch i nemovitostech bez
ohledu na to, kdo jej zpUsobil

a kdo jim byl postizen.

Co délame pro ochranu
lidskych prav

Netolerujeme zadnou formu
diskriminace, obtéZovani,

odplaty, zastrasovani, poniZzovani,
Sikany, nespravedlivého
zachazeni nebo nevhodného
chovani. Mame nulovou toleranci
vUci jakymkoli formam moderniho
otroctvi, nucené prace nebo
obchodovani s lidmi &i va¢i détské
praci.

Je pro nas ddlezité, aby
dodavatelé respektovali prava
svych zaméstnanct a pracovnikd
a také dalSich osob

v hodnototvorném retézci, coz je
uvedeno v Kodexu dodavatel(.

Ptijali jsme pravidla pro zapojeni
komunit a proces nalezité péce.

Klicové ukazatele a plany

V roce 2022 jsme zavedli systém
stiznosti a whistleblowing

za Ucelem detekce poruseni
lidskych prav, ktery je otevieny
zaméstnancdm, spravcim
nemovitosti, dodavatelim sluzeb
i najemcam.

V pribéhu roku 2023 jsme

v Urbanity nezaznamenali zadné
stiznosti na poruseni lidskych

a pracovnich prav, zaroven nam
vefejnymi dozorovymi organy
nebyly udélené zadné sankce
nebo pokuty.

Whistleblowing

V ramci whistleblowing
mechanismu mohou
zaméstnanci, spravci
nemovitosti, dodavatelé

i ndjemci oznamit poruseni
nebo hrozici poruseni lidskych
prav, pravnich piedpis(, nebo
jednani v rozporu s Etickym
kodexem nebo Kodexem
dodavateld, a to pisemné,
elektronicky
(compliance@urbanity.cz) ¢i
osobné na vymezeny kontakt
spole¢nosti Urbanity.
Oznamovateli pfitom bude
garantovana ochrana pred
odvetnymi opatrenimi

a anonymita.
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V rizikovych zemich m{ze snaha
0 zakryvani téchto dopadi vést
ke korupci.

Odpovédné
chovani

Vzhledem k ¢innosti Urbanity se
zameéstnanci mohou dostat

do kontaktu se zastupci verejné
spravy. V Urbanity proto
odsuzujeme jakékoliv pfijeti,
poskytnuti, nabidku i slib Gplatku
ve véci obecného zajmu.

Podnikani mlze pozitivné pfispivat k hospodairskému,
environmentalnimu a socialnimu pokroku, naopak
neohleduplné obchodni aktivity mohou mit nepfiznivé
dopady souvisejici s fizenim spole¢nosti, zaméstnanci,
lidskymi pravy, zivotnim prostifedim a Uplatkarstvim.

V Urbanity je pro nas dilezité dodrzovani etickych
standardl podnikani a soulad s pravnimi a regulaénimi
pravidly stejné jako dobra povést mezi stakeholdery.

Zaroven vérime, ze dodrzovanim
principl odpovédného chovani si
mUzeme vybudovat v&tsi divéru
a posilit vztahy se stakeholdery.

Nase cile

Bez ohledu na nizkou miru rizika
Urbanity implementuje opatfeni

Hlavni dopady

Mdame rozsahly dodavatelsky
fetézec, ktery se sklada z pfiblizné
225 rlGznych dodavatell

a spolupracujeme také s mistnimi

samospravami. Zplsob vedeni .
podniku ma Siroky dopad N P
a ovliviiuje jej individualni chovani

Usilujeme

o transpar [0
pristup v jeliRé QA

s klienty, paiines =\
i zaméstna »

zaméstnancd.

Rizika a pfilezitosti

V Urbanity nejsme vystaveni
vyznamnym rizikdim v oblasti
dodrzovani pravnich a etickych
norem. Potencialni riziko existuje
v dodavatelském Fetézci.
Vyznamné environmentalni
dopady se mohou projevit
zejména v souvislosti s tézbou

a zpracovanim surovin.

k zajisténi efektivniho Fizeni

s ohledem na predchazeni rizik
korupce, dodrzovani pravnich
povinnosti a dodrzovani principt
odpovédného obchodniho
chovani.

Odpovédné fizeni Urbanity je
nastaveno v souladu s dobrymi
standardy a hodnotami. Ridime se
platnymi zakony a vysoky ddraz
klademe na etické chovani. Mame
nulovou toleranci korupce, prani
Spinavych penéz a vSech praktik
necestného jednani. Zavazujeme
se takovému jednani pfedchdazet
a potirat jej.

Cilem Urbanity je zajistit
prostifednictvim efektivniho
systému fizeni transparentni, »
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férovy a odpovédny pfistup
v jednani s klienty, partnery
i zaméstnanci, a dodrzovani
pravnich a etickych norem.

Co délame v oblasti
odpovédného chovani

Budujeme dlouhodobé vztahy

s partnery i zaméstnanci zalozené
na vzajemné dlvére, respektu

a prosperité. Uplathujeme
odpovédny vybér obchodnich
partnerl a své obchodni vztahy

s dodavateli fidime etickym
zplsobem.

Potencialnim negativnim
dopadlm v ramci dodavatelského

fetézce planujeme predchazet
skrze aplikaci Kodexu dodavateld
a ESG z&avazk( dodavatele,

které jsou pfilohou kazdé
smlouvy a dodavatelé se

v nich zavazou k odpovédnému
chovani. V roce 2023 podepsalo
100 % dodavateld kodex chovani
a ma ve smlouvach ESG
ustanoveni.

Uplatfiujeme pouze takové postupy,
které jsou v souladu s pokyny
OECD pro odpovédné obchodni
jednani. Ridime se zasadami OSN

v oblasti podnikani a lidskych prav
a dodrzujeme pravidla pro ochranu
dat a soukromi, mame zavedené
prvky kyber ochrany a motivujeme

a whistleblowing mechanismus.

Kodex dodavatell a ESG zavazky dodavatele

Protoze v Urbanity usilujeme o pfedchazeni potencidlnim negativnim
dopadlm v dodavatelském Fetézci, upravujeme vesdkeré své vztahy

s dodavateli prostfednictvim Kodexu dodavateld. Tento zahrnuje
celkem Ctyfi oblasti: ochrana zivotniho prostredi, dodrzovani lidskych
prav, bezpeci a ochrana zdravi na pracovisti, stiznostni

Z hlediska zivotniho prostredi je pro Urbanity kliCové, aby dodavatelé
jednali v souladu s platnymi pravnimi predpisy, kladli diraz

na efektivni spotfebu energie a minimalizovali spotfebu vody,

vyuziti zelenych ploch a emise znedistujicich latek.

Dodavatelé Urbanity by rovnéz méli dodrzovat lidska prava véetné
pracovnich prav a fidit se dalSimi Siroce uznavanymi mezinarodnimi
principy v této oblasti. Od svych dodavatel( pozadujeme,

aby pravideln& provadéli $koleni zaméstnancd a pracovnik(

k bezpecénosti a ochrané zdravi pfi praci a aby méli zavedeny
stiznostni mechanismus. Kazdy dodavatel spole¢nosti Urbanity pak
pfi podpisu smlouvy podepisuje i ESG podminky, které obsahuiji
konkrétni zdvazky dodavatel( vyplyvajici z Kodexu.

Odpovédné chovani
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Nasi dodavatelé
se zavazuji
dodrzovat

ESG standardy
prostrednictvim
Kodexu
dodavateld.

management k dosahovani
ESG cill.

Osoby, které jsou nejvice
ohrozeny korupci a Uplatkarstvim
se zUcastnuji vzdélavacich
programd, zejména
protikorupcénich Skoleni.

Zarovern se kazdy zaméstnanec
dvakrat ro¢né ucastni Skoleni —

v ramci BOZP - a po vysvétleni

a prostudovani Compliance Policy
podepiSe tento dokument tykajici
se mimo jiné korupce.

Klicové ukazatele a plany

V Urbanity sledujeme indikatory,
které umoznuji kontrolovat
dodrzovani principt odpovédného
obchodniho chovani:

Systém compliance

Konkrétni zdvazky
odpovédného chovani
spole¢nosti Urbanity
vymezuje Systém
compliance, ktery jsme
pfijali a ktery shrnuje nase
zakladni hodnoty

a principy. Mimo jiné se
zavazujeme aktivné
predchdazet korup&nimu
jednani, provérovat své
dodavatele, striktné
dodrzovat pracovnépravni
pfedpisy nebo poskytovat
stiznostni mechanismus pro
zameéstnance.

e pocet odsouzeni za poruseni
protikorupénich a protiko-
rupénich zakon(,

 podil progkolenych zaméstnancl
a partner( v protikorupéni
politice.

V roce 2023 probéhlo
protikorupéni skoleni, kterého
se zucastnilo 100 %
zaméstnancd.

V letech 2021-2023 nedostala
Urbanity Zzadné pokuty

za poruseni protikorupcnich
z&konl nebo jinych pravnich
povinnosti.

Prdmérna doba, kterou
v Urbanity potfebujeme
k zaplaceni faktury, je 14 dnd.



Urbanity

O ESG reportu
Urbanity

Urbanity podnika v Ceské republice, proto
uvadime Udaje pouze za Ceskou republiku.
Vykazujeme vykonnost na urovni URBANITY
Development a.s. (v dokumentu uvedeno
jako Urbanity).

ledinujeme
100 % emisi
sklenikovych
plynU Scope 1
a Scope 2.

O ESG reportu Urbanity
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V tomto druhém ESG reportu
Urbanity uvadime udaje za rok
2023. Nase hranice reportingu
jsou definovany financéni kontrolou,
jak je vysvétleno v GHG protokolu.

Snazime se zajistit, aby vSechny
Udaje a informace byly pravdivym
a poctivym odrazem nasi
vykonnosti a poskytovaly
dostate¢nou transparentnost pro
stakeholdery. Zadné kliové
informace nebyly vynechany

z ddvodu ochrany obchodni pozice
nebo z jinych mimofadnych
dlvodd.

Tento ESG report neobsahuje
indikatory z hodnotového retézce
(value chain). Urbanity planuje
zahadjit sbér dat o ESG dopadech
v roce 2024. Urbanity se vSak

s maximalni snahou pokusila svdj
hodnotovy fetézec popsat.

V ramci pfistupu finanéni kontroly
zohledriujeme 100 % emisi
sklenikovych plynl Scope 1 a 2

a dalsi udaje ESG z vlastnénych
aktiv a pronajatych aktiv, ktera
jsou ve finanénim ucetnictvi
povazovana za plné vlastnéna
aktiva a jsou jako takova
zachycena v rozvaze.

Nas ESG report obsahuje
vyjadreni, ktera se tykaji o¢ekavani
do budoucna. Tato vyjadreni Ize
charakterizovat slovy ,strategie”,
,ocekavani“, ,vyvoj“, ,plany”,
.predpovédi’, ,postoje”, odhady",
LSumysly”, | projekty”, ,cile”,
»,Zaméry“ nebo jinymi vyrazy
podobného vyznamu. Pro tato
vyjadreni je charakteristické, ze se
nevztahuji vyluéné na historické
nebo soucasné skute¢nosti.

V Urbanity proto nemlzeme
zarucit, Ze se tato ocekavani
skute¢né naplni. Jakkoliv vSechny
plany a prfedpovédi vychazi

z peclivého uvazeni, dosazeni
vysledkl mdze byt ovlivnéno
vysledky se proto mohou lisit

od odhadovanych, pfedpovidanych
nebo planovanych vysledkd,
zejména pokud se objevi dosud
neznama rizika nebo pokud se
vychozi predpoklady ukazi jako
nepresné.
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